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Highlights

Bezugsfertiges, reprasentatives Einfamilienhaus mit Villencharakter in ruhiger Lage in Duisburg-
Rottgersbach.

Das Objekt ist im Jahr 1992 in Massivbauweise errichtet worden. Es wurde seitdem fortlaufend
instandgehalten und befindet sich somit in einem gepflegten Zustand.

2021 wurde eine neue, Energie sparende Gastherme eingebaut.

Alle Geschosse werden mittels FulBbodenheizung beheizt, auch das Kellergeschoss. Hier befindet sich eine
eingebaute Sauna mit Dusche, Waschbecken und WC.

Der Keller, der auch Uber eine AulRentreppe erreichbar ist, kann problemlos als zusatzliche Wohnflache
genutzt werden.

Alle Rollladen im Haus sind elektrisch fahrbar.

Die grol3e Einbaukiche mit Kochinsel ist im Preis inbegriffen.
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Einfamilienhaus, freistehend

genaue Adresse auf Anfrage
47167 Duisburg

Wohnflache ca. 167 m?
4 Zimmer, Keller

Baujahr 1992

Bauweise: massiv

2 Garagen + 2 Stellplatze davor

Objektzustand sehr gut

Gas-Zentralheizung (Buderus) von 2021
Endenergiebedarf: 99,2 kWh (m?-a)
Energieeffizienzklasse ,C“
Energieausweis glltig bis 27.07.2036

649.000 € Kaufpreis
2,975 % Kauferprovision, inkl. MwsSt.
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Alle Geschosse mit FuRBbodenheizung
(incl. Kellergeschoss)

Badezimmer mit grolRer Eckbadewanne

Gaste-WC

doppeltverglaste Kunststofffenster
alle Rollladen elektrisch

voll unterkellert
(komplett mit FuRbodenheizung,
teilweise zusatzlich ausgebaut)

Alarmanlage
(Einbruchmeldezentrale)

Ausstattung

Die Highlights der Immobilie auf einen Blick:

reprasentative Villa-Optik mit grol3ziigigem Raumkonzept
Alarmanlage (Einbruchmeldezentrale)

2 Garagen + Stellplatze

ca. 160 m2 Wohnflache

4 Zimmer, 1 Badezimmer, 1 Gaste-WC, 1 groRRe Kiiche, Sauna im Keller
groRe Einbauktiche inbegriffen (mit Kochinsel)

voll unterkellert (zum Teil ausgebaut)

AN N N N N N N

alle Geschosse mit FuBbodenheizung (incl. Kellergeschoss)
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Objektbeschreibung

Dieses groRzuigige 1,5-geschossige Einfamilienhaus mit villenahnlicher Architektur in Duisburg - Réttgersbach in ruhiger, nahezu landlicher Lage ist ein
Raumwunder und sowohl flr Ruhe suchende Familien als auch fir junge Familien mit Kindern ein ausgesprochener Gliicksfall.

Das freistehende Einfamilienhaus weist aufgrund seiner groRzligigen Dimensionierung, der reprasentativen Architektur und der hochwertigen
Ausstattungsmerkmale einen ausgepragten Villencharakter auf.

Es ist 1992 in Massivbauweise errichtet worden. Zum Objekt gehdren 2 Garagen (rechts und links des Objektes). Im Jahr 2021 wurde eine energieeffiziente
Gastherme eingebaut. Das Haus ist voll unterkellert. Der Keller ist komplett per FuBbodenheizung beheizbar und kann somit zusatzlich zur offiziellen
Wohnflache als Wohnraum genutzt werden.

Das Objekt befindet sich in gutem Zustand und ist nach einigen RenovierungsmalRnahmen beziehbar.

Ausstattung

Im Erdgeschoss befindet sich eine sehr gerdumige Kiche, welche offen und modern mit groBer Kochinsel gestaltet wurde. Die hochwertige Einbauktiche
istim Kaufpreis enthalten. Weiter befinden sich im Erdgeschoss das grol3ziigige Gaste-WC und der helle Wohn-Essbereich mit einer gemtitlichen Kaminecke.
Vom Wohnzimmer aus hat man durch das Panoramafenster einen hervorragenden Blick auf die grol3e Gartenterrasse und den Garten mit seinem grol3en
Fischteich, in welchem sich die Koi-Karpfen wohlftihlen. Dieser Bereich mit Schatten spendenden Obstbaumen lasst Sie sofort entspannen.

Das Erdgeschoss ebenso wie das gesamte Obergeschoss und auch das gesamte Kellergeschoss sind mit einer Ful3bodenheizung ausgestattet.
Das Erdgeschoss ist komplett mit hochwertigen Bodenfliesen versehen.

Von der Diele gelangt man Uber eine massive, hell geflieste Betontreppe in die obere Etage. Das Obergeschoss teilt sich in 3 Raume, ein Elternschlafzimmer
und 2 Kinderzimmer. Die Schlafraume sind mit hochwertigem Parkett versehen, Flur und Bad mit hellen Bodenfliesen.

Das sehr groBe und helle Bad (Fenster zu zwei Seiten) ist raumhoch gefliest und verfligt Uber eine groRe Eckbadewanne, eine Dusche und zwei
Waschbecken.

Im raumhoch gefliesten Kellergeschoss befindet sich ein grol3zligiger Saunabereich mit Sanitdranlagen und einer Solarium-Bank. Weiterhin befinden sich
hier noch ein Heizungsraum, ein Vorratsraum und eine grof3e Waschkuiche mit direktem Zugang zum Garten Uber eine Aul3entreppe.

Alles in allem bietet dieses Objekt einigen Luxus, erstaunlich viel Platz und ausreichend Ruckzugsmaoglichkeiten.
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Das ndchstgelegene Naherholungsgebiet, der Revierpark Mattlerbusch mit dem angrenzenden Freizeitpark & 0,4 km
Hamborn, befindet sich in rund 2,0 km Entfernung und ist in etwa 5 Fahrminuten bzw. 25 Gehminuten
erreichbar. Das rund 80 Hektar groRe Erholungsgebiet bietet weitlaufige Grin- und Waldflachen, Spazier- und E OPNV 0,3 km
Radwege sowie zahlreiche Freizeit- und Erholungseinrichtungen.
_
. ) . . . - . @ Bahnhof 3 km
Zum beliebten Golfplatz Rottgersbach sind es nur 2 Minuten mit dem Pkw. Der Golfclub verfigt Gber zwei _-d |
9-Loch-Platze (West- und Ostplatz), eine zweistdckige Driving Range sowie umfangreiche Trainingsmaoglichkeiten.
N ) . . . in
Der Ostplatz kann teilweise auch von Anfangern im Rahmen eines ,Pay & Play“-Angebots genutzt werden. VTV Autobahn 3km
% Flughafen 30 km
Karte in Google Maps 6ffnen
% Golfplatz 1,6 km
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Revesta

Die Revesta wurde vom Eigentiimer beauftragt, dieses Objekt an einen Kaufinteressenten zu vermitteln. lhnen als Kaufinteressenten stehen wir gerne
fur ndhere AuskUnfte zur Verfugung.

Unser Ziel ist es, die Immobilienvermittlung nachhaltig zu verbessern. Nutzen Sie das Revesta-

Objektseite 6ffnen

Cockpit, um sich jederzeit Uber die durch uns vermittelten Immobilien zu informieren.

Kann ich mir diese Immobilie leisten?

Die Revesta unterstitzt Sie sehr gerne auch bei der Finanzierung lhrer Traumimmobilie.

Unsere Highlights

v" Angebote von mehr als 550 Banken bei vélliger Bankenunabhangigkeit .
P Tilgungsrechner
v Mal3geschneiderte Losungen und personliche Beratung
Revesta GmbH
v' Spezialisten Team fiir komplexe oder schwierige Finanzierungen Budgetrechner
alEiizas v" Sonderkontingente und Exklusivprodukte

Bewertungen

Finanzierungsrechner 6ffnen

Das Revesta-Team ist gerne flr Sie da

Maulbeerkamp 12
46509 Xanten
Tel.: 0174-9610607

E-Mail: immobilien@revesta.de
Homepage: www.revesta.de

Finanzierungsangebot anfordern
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Grundrisse

DACHGESCHOSS
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Objektfotos

Schattiger Garten Treppenhaus (EG) Gaste-WC (EG)
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Wohnzimmer (EG) Wohnzimmer (EG)

((® Revesta GmbH ID-1364 www.revesta.de/immobilien immobilien@revesta.de 0174 9610607



http://www.revesta.de/immobilien
mailto:immobilien@revesta.de

Blick ins Bad (OQG)
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Schlafraum 3 (OG) Schlafraum 3 (OG)
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Sonstiges

Ubernahme:
Nach Vereinbarung.

Besichtigungen:
Nur nach vorheriger Terminabsprache.
Terminabsprache unter: 0174 9610607

Provision:

Der Makler-Vertrag mit uns und/oder unseren Beauftragten kommt entweder durch schriftliche Vereinbarung oder auch durch die Inanspruchnahme
unserer Maklertatigkeit auf der Basis des Objekt-Exposés und dessen Bedingungen zustande. Die Kaufercourtage in Hohe von 2,975 % des Verkaufspreises
(inkl. 19 % MwsSt.) ist bei notariellem Vertragsabschluss verdient und fallig. Eine Provisionsvereinbarung in gleicher Héhe ist mit dem Verkaufer
abgeschlossen. Die Hohe der Bruttocourtage unterliegt einer Anpassung bei Steuersatzanderungen.

Allgemein:

Samtliche, in diesem Angebot enthaltenen Angaben, Abmessungen und Preisangaben beruhen auf Angaben des Verkaufers, oder eines Dritten.
Insbesondere im Falle alterer, bewohnter oder umgebauter Immobilien kann letzten Endes nicht immer gewahrleistet werden, dass der neueste Stand der
Technik eingehalten ist und das Objekt daneben allen Anforderungen standhalt. Der Makler Gbernimmt in der Folge keine Gewahr fur die Richtigkeit der
von ihm lediglich weitergegebenen Informationen zur Beschaffenheit der Immobilie und/oder deren uneingeschrankter Eignung zu einer vorgesehenen
Nutzung. Soweit der Makler neben der eigenen Sorgfalt auch fir eigene Auskilnfte haftet, ist diese Haftung auf grobe Fahrlassigkeit oder vorsatzliches
Handeln beschrankt. Es gelten die allgemeinen Geschaftsbedingungen.

GELDWASCHE:

Als Immobilienmaklerunternehmen ist die Revesta GmbH nach &8 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 10 Abs. 6 Nr. 1 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet, bei der
Begrindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners festzustellen und zu Uberprufen. Hierzu ist es nach 8 11 GwG erforderlich, dass
wir die relevanten Daten lhres glltigen Personalausweises oder Reisepasses festhalten (wenn Sie als natlrliche Person handeln) - beispielsweise mittels
einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der/die wirtschaftlich Berechtigte/n
hervorgeht/hervorgehen. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw. Unterlagen fUnf Jahre aufbewahren muss.
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Allgemeine Geschéaftsbedingungen zwischen der Revesta GmbH (nachfolgend Makler genannt) und dem Kunden als Verbraucher

§ 1 Weitergabeverbot

Samtliche Informationen einschlielich der Objektnachweise des Maklers sind ausdruticklich fir den Kunden bestimmt. Diesem ist es ausdrucklich untersagt,
die Objektnachweise und Objektinformationen ohne ausdrickliche Zustimmung des Maklers, die zuvor schriftlich erteilt werden muss, an Dritte
weiterzugeben. Verstol3t ein Kunde gegen diese Verpflichtung und schliel3t der Dritte oder andere Personen, an die der Dritte seinerseits die Informationen
weitergegeben hat, den Hauptvertrag ab, so ist der Kunde verpflichtet, dem Makler die mit ihm vereinbarte Provision zuziiglich Mehrwertsteuer zu
entrichten.

§ 2 Doppeltatigkeit
Der Makler darf sowohl flir den Verkaufer als auch flr den Kaufer provisionspflichtig tatig werden.

§ 3 Eigentiimerangaben

Der Makler weist darauf hin, dass die von ihm weitergegebenen Objektinformationen vom Verkaufer bzw. von einem Dritten stammen und von ihm, dem
Makler, weder auf ihre Richtigkeit noch auf ihre Vollstandigkeit Uberprift worden sind. Es ist Sache des Kunden, diese Angaben auf ihre Richtigkeit und ihre
Vollstandigkeit hin zu Uberprifen. Der Makler, der diese Informationen nur weitergibt, Gbernimmt fUr die Richtigkeit keinerlei Haftung.

§ 4 Informationspflicht und Vollmachterteilung

Der Auftraggeber (Eigentimer) wird verpflichtet, vor Abschluss des beabsichtigten Kaufvertrages unter Angabe des Namens und der Anschrift des
vorgesehenen Vertragspartners bei dem Makler rickzufragen, ob die Zufihrung des vorgesehenen Vertragspartners durch dessen Tatigkeit veranlasst
wurde. Der Auftraggeber erteilt hiermit dem Makler Vollmacht zur Einsichtnahme in das Grundbuch, in behérdliche Akten, insbesondere Bauakten sowie
alle Informations- und Einsichtsrechte gegentiber dem WEG-Verwalter, wie sie dem Auftraggeber als Wohnungseigentimer zustehen.

§ 5 Ersatz- und Folgegeschafte

Eine Provisionspflicht des Auftraggebers gemal’ unseren vereinbarten Provisionssatzen besteht auch bei einem Ersatzgeschaft. Ein solches liegt z. B. vor,
wenn der Auftraggeber im Zusammenhang mit der vom Makler entfalteten Tatigkeit von seinem potenziellen und vom Makler nachgewiesenen
Hauptvertragspartner eine andere Gelegenheit zum Hauptvertragsabschluss erfahrt oder Uber die nachgewiesene Gelegenheit mit dem Rechtsnachfolger
des potenziellen Hauptvertragspartners den Hauptvertrag abschliel3t oder das nachgewiesene Objekt kauflich erwirbt, anstatt es zu mieten, zu pachten
bzw. umgekehrt. Um die Provisionspflicht bei Ersatzgeschaften auszul6sen, ist es nicht erforderlich, dass das provisionspflichtige Geschaft mit dem
ursprunglich vorgesehenen wirtschaftlich gleichwertig im Sinne der von der Rechtsprechung zum Begriff der wirtschaftlichen Identitat entwickelten
Voraussetzungen sein muss.
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§ 6 Aufwendungsersatz

Der Auftraggeber ist verpflichtet, dem Makler die in Erfullung des Auftrages entstandenen, nachzuweisenden Aufwendungen (z.B. Exposékosten,
Insertionen, Internetauftritt, Telefonkosten, Portokosten, Objektbesichtigungen und Fahrtkosten) zu erstatten, wenn ein Vertragsabschluss nicht zustande
kommt, und soweit der Aufwendungsersatzanspruch vereinbart worden ist.

§ 7 Haftungsbegrenzung
Die Haftung des Maklers wird auf grob fahrlassiges oder vorsatzliches Verhalten begrenzt, soweit der Kunde durch das Verhalten des Maklers keinen
Koérperschaden erleidet oder sein Leben verliert.

§ 8 Verjahrung

Die Verjahrungsfrist fur alle Schadensersatzanspriche des Kunden gegen den Makler betragt 3 Jahre. Sie beginnt mit dem Zeitpunkt, in dem die die
Schadensersatzverpflichtung auslésende Handlung begangen worden ist. Sollten die gesetzlichen Verjahrungsregelungen im Einzelfall fir den Makler zu
einer klirzeren Verjahrung fuhren, gelten diese.

§ 9 Gerichtsstand
Sind Makler und Kunde Vollkaufleute im Sinne des Handelsgesetzbuches, so ist als Erflllungsort fur alle aus dem Vertragsverhaltnis herrihrenden
Verpflichtungen und Anspruche und als Gerichtsstand der Firmensitz des Maklers vereinbart.

§ 10 Salvatorische Klausel

Sollte eine oder mehrere der vorstehenden Bestimmungen ungliltig sein, so soll die Wirksamkeit der tGbrigen Bestimmungen hiervon nicht berthrt
werden. Dies gilt auch, wenn innerhalb einer Regelung ein Teil unwirksam ist, ein anderer Teil aber wirksam. Die jeweils unwirksame Bestimmung soll
zwischen den Parteien durch eine Regelung ersetzt werden, die den wirtschaftlichen Interessen der Vertragsparteien am nachsten kommt und im
Ubrigen den vertraglichen Vereinbarungen nicht zuwiderlauft.
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Widerrufsbelehrung fiir Verbraucher

Widerrufsrecht

Als Auftraggeber haben Sie das Recht, diesen Vertrag binnen vierzehn Tagen ohne Angabe von Grinden zu widerrufen. Die Widerrufsfrist betragt vierzehn
Tage ab dem Tag des Vertragsabschlusses.

Um Ihr Widerrufsrecht auszulben, mussen Sie die Revesta GmbH mittels einer eindeutigen Erklarung (z.B. per Post, per Fax oder per E-Mail) tber lhren
Entschluss, diesen Vertrag zu widerrufen, informieren.

Widerruf per Post an: Widerruf per E-Mail an: Widerruf per FAX an:
Revesta GmbH info@revesta.de 02801 9884114
Maulbeerkamp 12

46509 Xanten

Zur Wahrung der Widerrufsfrist reicht es aus, dass Sie die Mitteilung Uber die Ausiibung des Widerrufsrechts vor Ablauf der Widerrufsfrist absenden. Sie
kdnnen daftir das beigeflgte Muster-Widerrufsformular verwenden, das jedoch nicht vorgeschrieben ist.

Folgen des Widerrufs

Wenn Sie diesen Vertrag widerrufen, haben wir Ihnen alle Zahlungen, die wir von Ihnen erhalten haben, unverziglich und spatestens binnen vierzehn
Tagen ab dem Tag zurtickzuzahlen, an dem die Mitteilung Gber Ihren Widerruf dieses Vertrags bei uns eingegangen ist. Fir diese Ruckzahlung verwenden
wir dasselbe Zahlungsmittel, das Sie bei der urspringlichen Transaktion eingesetzt haben, es sei denn, mit lhnen wurde ausdricklich etwas anderes
vereinbart; in keinem Fall werden lhnen wegen dieser Ruckzahlung Entgelte berechnet.

Haben Sie verlangt, dass die Dienstleistungen wahrend der Widerrufsfrist beginnen soll, so haben Sie uns einen angemessenen Betrag zu zahlen, der dem
Anteil der bis zu dem Zeitpunkt, zu dem Sie uns von der Ausibung des Widerrufsrechts hinsichtlich dieses Vertrags unterrichten, bereits erbrachten
Dienstleistungen im Vergleich zum Gesamtumfang der im Vertrag vorgesehenen Dienstleistungen entspricht.

Ende der Widerrufsbelehrung
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Muster-Widerrufsformular
Far den Fall, dass Sie den Vertrag widerrufen wollen, flllen Sie bitte dieses Formular aus und senden es zurtck an:

Revesta GmbH
Maulbeerkamp 12
46509 Xanten

Hiermit widerrufe(n) ich/wir den von mir/uns geschlossenen Vertrag Uber den Kauf der folgenden Waren (erbrachten Dienstleistung):

= pestellt am:

= Name des/der Verbraucher(s):

=  Anschrift des/der Verbraucher(s):

= Datum und Unterschrift(en):

Erklarung des Verbrauchers

= |ch habe die Widerrufsbelehrung und die Widerrufsfolgen gelesen und zur Kenntnis genommen.
= |ch bin ausdriicklich damit einverstanden, dass die Revesta GmbH vor Ablauf der Widerrufsfrist mit der Maklertatigkeit beginnt (§357 Abs. 8 BGB).
= Mirist bekannt, dass ich damit bei vollstandiger Vertragserflllung durch die Revesta GmbH mein Widerrufsrecht verliere (§356 Abs. 4 BGB).

Namen(n) Auftraggeber:

Datum, Unterschrift(en)
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