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STRATEGIE

WISSEN, WIE RENDITE ENTSTEHT.
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GESAMT 7.703 MRD. EURO

- 3.012 Mrd. Euro

Einlagen

. 2.151 Mrd. Euro

Versicherungen

1001 Mrd. Euro

Fonds

. 723 Mrd. Euro

Sonstiges

674 Mrd. Euro

Aktien

. 76 Mrd. Euro

Zertifikate

66 Mrd. Euro

Renten- u. Geldmarktpapiere

Quelle: Bundesbank, DDV, DZ Bank. Stand 30.12.2021

%

ab Jahr 03 04 05 06 07 08 09 10 n 12 13 14 15 16 17 18 19 20
2002

Quelle: Bloomberg. ©Statista 2022 (Vert')ffentlichung vom Januar 2022). Rendite 10-jahriger Bundesanleihen.



INFLATION

4,79 %

310 % 349 %

Rendite 10-jdhriger

Bundesanleihen
Inflationsrate
Realzins

-0,31%

B 2002 Einfiihrung Euro-Bargeld
M 2021 -3.41 %

Quelle: Eigene Berechnung unter Verwendung von Angaben des Statistischen Bundesamts, Eurostat, Monatsbericht Deutsche Bundesbank, Bloomberg. ©Statista. Stand: 31.12.2021
Hinweis: Die hier verwendeten Werte sind Jahresdurchschnittswerte.

ZINSENTWICKLUNG UND SPARQUOTE

Zinsentwicklung

%

%
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© 3
Sparquote

o

ab Jahr 03 04 05 06 07 08 09 10 n 12 13 14 15 16 17 18 19 20 21
2002

B Zinsentwicklung

[ ) parqu ote Quelle: Statistisches Bundesamt, Bloomberg. ©Statista 2022 (Veroffentlichung vom Januar 2022). Rendite 10-jahriger Bundesanleihen.



IMMOBILIEN

RENDITEPOTENZIAL (BEISPIELHAFTE DARSTELLUNG)

Angestellt, Selbststandig 0.5%
9
@ Anlagesumme 50.000 Euro | Monatliches Sparen bis
PRIVATANLEGER Festgeld, Lebensversicherung, Bausparen - "
Standardprodukte 3% pP. a.
ﬁ Family Office, Vermdgensverwalter B
@ Anlagesumme 250.000 Euro bis 1.000.000 Euro 3%
PROFESSIONELLE Immobilien, Aktien, Fonds bis
ANLEGER Spezialprodukte 7 % p- a.k
o Staatsfonds, Pensionskassen, Versicherungen, Universitaten 7%
@ Anlagesumme ab 10.000.000 Euro bis
INSTITUTIONELLE i ili i i
ANLEGER Internationale Immobilien, Infrastruktur, Private Equity Real Estate, 12 % p. at

Beteiligungen, Produkte nach MaB

*auf eingesetztes Kapital (Beispiel)

INTERNATIONAL | DIVERSIFIZIERT | SACHWERTE
INFRASTRUKTUR | WERTSTEIGERUNGSSTRATEGIE

Beim Kauf von Investments aus den Bereichen Immobilien
und Infrastruktur konzentriert sich die Deutsche Finance auf
sog. ,Special Opportunities®, also Investments, die aufgrund
des Umfelds, der komplexen Eigenschaften des Objektes
oder der individuellen Situation des aktuellen Eigentiimers
eine kreative und lésungsorientierte Herangehensweise zur

Wertschopfung erfordert.

D\I\l ST
[y

Durch ,WertsteigerungsmaBnahmen* soll anschlieBend
der laufende Cashflow und damit der Wert des Investments
gehoben werden. Typische WertsteigerungsmaBnahmen
sind dabei Umbauten und Erweiterungen, Projektentwick-
lungen, Behebung von Leerstand durch VermietungsmaB-
nahmen, die Erneuerung und Verldngerung der Mietver-

trage sowie die Optimierung der Finanzierungsstruktur.




RENDITEBEISPIELE

50.000 EURO ANLAGE BEI 15 JAHREN LAUFZEIT

Endkapital
158.608 Euro

8%

Endkapital
103.964 Euro

5%

Endkapital
77.898 Euro
3%
Startkapital
50.000 Euro -3%

Endkapital Endkapital Endkapital
31.662 Euro 23.164 Euro 14.314 Euro

Quelle: DEUTSCHE FINANCE GROUP, eigene Berechnungen.

=
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STABILISIEREN

VERKAUFEN

Die stabilisierten Investments werden idealerweise im Rah-

men von Bieterverfahren verkauft, um einen groBtmogli-

Nach der Realisierung der WertsteigerungsmaBnahmen
erfolgt die Stabilisierungsphase. Sie dient dazu, die Ertrage
und den Wert des Investments nachhaltig auf Marktniveau

auszurichten und auf einen Verkauf vorzubereiten.

chen Verkaufspreis zu erzielen. Wihrend der Ankauf auf-
grund der Komplexitdt meist in einem Umfeld geringen
Wettbewerbs erfolgt, ist der Verkauf in einem Umfeld mit

groBem Wettbewerb angestrebt.




AUSTRALIEN

BELGIEN
BRASILIEN
BULGARIEN
CHILE
CHINA
COSTA RICA
DANEMARK

DEUTSCHLAND

DOMINIKANISCHE
REPUBLIK

FINNLAND
FRANKREICH
GROSSBRITANNIEN
HONG KONG
INDIEN
INDONESIEN

IRLAND
ITALIEN
JAPAN
KANADA
KOLUMBIEN
KROATIEN
MALEDIVEN
MEXIKO

MYANMAR
NEUSEELAND
NIEDERLANDE
NORWEGEN
OSTERREICH
PANAMA
PERU

POLEN



PORTUGAL
PUERTO RICO
RUMANIEN
SCHWEDEN
SINGAPUR
SLOWAKEI
SLOWENIEN
SPANIEN

SUDKOREA
THAILAND

TSCHECHIEN
TURKEI
UNGARN
USA
VIETNAM

MEHR ALS 10 MILLIARDEN EURO
VERWALTETES VERMOGEN!

UBER 4.300
DIREKTINVESTMENTS?

INVESTITIONEN IN 47
LANDERN?

INTERNATIONALE
INVESTMENTSTRATEGIE

INSTITUTIONELLE
INVESTMENTSTRATEGIE

WERTSTEIGERUNGSSTRATEGIE

IMMOBILIEN UND
INFRASTRUKTUR

'Stand: 30.06.2022.
2 Auf Basis der Geschiftsberichte der unterliegenden institutionellen
Investmentstrategien zum 31.12.2020



AUSZUG AUS DEM GESAMTPORTFOLIO
DER DEUTSCHE FINANCE GROUP

2 8.199 12.042
) PFLEGEEINRICHTUNGEN STUDENTENWOHNUNGEN
KRANKENHAUSER 5
34.036.625 om 112.526
SONSTIGE GEWERBE- WOHNUNGEN
4.632 ENTWICKLUNGSFLACHEN
ALTEN- UND PFLEGE-
WOHNUNGEN
26.722

HOTELZIMMER

2.080.112 om 'L §

EINZELHANDELSFLACHEN

DEUTSCHE FINANCE GROUP

Die DEUTSCHE FINANCE GROUP ist eine internationale Investmentgesellschaft und bietet
Investoren Zugang zu institutionellen Mdrkten und exklusiven Investments in den Bereichen
Private Equity Real Estate, Immobilien und Infrastruktur.

Mit der DEUTSCHE FINANCE GROUP investieren Investoren verantwortungsvoll und erfolgreich
in internationale Marktchancen — dort wo sie entstehen!



3.578 9 1.753.801 om

FUNKTURME HAFEN BUROFLACHEN

44
1 34.937.422 om KRAFTWERKE

NETZBETREIBER LOGISTIKFLACHEN
TELEKOMMUNIKATION
i

188
TANKSTELLEN 43.017

PARKPLATZE

Stand: 31.12.2021 auf Basis der Geschiftsberichte der institutionellen Investmentstrategien zum 31.12.2020.

TRACK RECORD EXITS

4.374

Direktinvestments —
historisch

1,63x 2.103

Durchschnittlicher Direktinvestments —
Multiple' aktuell

2 . 2 71 'Stand: Februar 2022 auf Basis der Geschaftsberichte der unterliegen-

R i _ den institutionellen Investmentstrategien zum 31.12.2020.
D'rektmveStments "Multiple (siehe Erlduterungen Seite 20): Frithere Werteentwicklungen
Exits sind kein verlisslicher Indikator fiir die kiinftige Wertentwicklung.
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INSTITUTIONELLE
CLUB DEALS

MANDARIN ORIENTAL RESIDENCES THE RALEIGH HOTEL »BIG RED*
685 FIFTH AVENUE - NEW YORK ¥ MIAMI BEACH
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Die Strategie der Deutsche Finance Club Deals umfasst entweder den Aufbau eines Portfolios
mit mehreren Investments oder ein vorab definiertes Prime-Investment. Bei institutionellen Club
Deals steht das Eigenkapital von institutionellen Investoren vorab zur Verfigung und Privatanle-
ger erhalten nachtrdglich Zugang zu einer reservierten Eigenkapitaltranche. Bei beiden Strategien
tdtigen verschiedene Anlegergruppen gemeinsam mehrere oder einzelne, aber in jedem Fall die
gleichen Investments.

PRIME OFFICE TOWER OLYMPIA EXHIBITION CENTRE TRANSAMERICA PYRAMID
CHICAGO » LONDON ¥ SAN FRANCISCO w
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DIREKTINVESTMENTS
EXITBEISPIELE

BUROGEBAUDE, DORTMUND

BUROGEBAUDE, SINGEN

Investment Immobilien Deutschland
Ankauf November 2015 | Verkauf Juni 2018

BUROGEBAUDE, BOCHUM
T

Investment Immobilien Deutschland
Ankauf Januar 2014 | Verkauf Dezember 2016

Investment Immobilien Deutschland
Ankauf Mai 2015 | Verkauf Juni 2018

BUROGEBAUDE, BERLIN BUROGEBAUDE, MUNCHEN

Inestent Iobilien eutschlarid
Ankauf Oktober 2014 | Verkauf Oktober 2016

. i ol 5
Investment Immobilien Finnland
Ankauf Februar 2016 | Verkauf Marz 2018

Investment Student Homes UK
Ankauf Oktober 2017 | Verkauf November 2019 ==

e S

WOHNGEBAUDE, HAMBURG

Investmenf Immobilien Deutscl;lland Q
Ankauf Juni 2013 | Verkauf Dezember 2016 ! B o

—

WOHNEN, TOKIO

Investment Immobilien Japan
Ankauf November 2016 | Verkauf Mai 2020

e 1 Ipven, L "
Investment Immobilien Deutschland
Ankauf April 2014 | Verkauf November 2016
o Bl "

BUROOBJEKT, PARIS

=

Hinweis: Die obengenannten Multiplikatoren (siehe Erlauterungen Seite 20) zeigen die Vervielfachung des eingesetzten Eigenkapitals. Zu den vorstehend angegebenen Multiplikatoren:

Friihere Wertentwicklungen sind kein verlisslicher Indikator fiir die kiinftige Wertentwicklung.

12



WOHNEN, CHINA

LOGISTIK, BUSAN

Investment Immobilien ﬁdkorea
Ankauf Oktober 2017 | Verkauf Oktober 2019

Investment Immobilien China
Ankauf August 2019 | Verkauf Dezenber 2020

STUDENT HOUSING PORTFOLIO, DANEMARK

MIXED USE PROJEKTENTWICKLUNG, LONDON

Investment Immobilien UK
Ankauf Juni 2017 | Verkauf April 2020

Investment Student Houslng Da emark
Ankauf Juni 2018 | Verkauf Dezember 2021

o

EINZELHANDELSZENTRUM, FINNLAND

LOGISTIK, OSAKA

Investment Elnzelhandelszentrum Finnland N Investment Immobilien Japan
Ankauf Ju|| 2016 | Verkauf Dezember 2021 Ankauf August 2018 | Verkauf Mirz 2020

L B} —_— J /L

WOHNGEBAUDE, SHANGHAI WOHNEN, SCHWEDEN

Investment Immobilien Schweden
Ankauf Januar 2016 | Verkauf Juli 2019

Investment Immobilien hi
Ankauf November 2013 | Verkauf Mai 2016

Eh 7 EEREEEL.

LAB-OFFICEGEBAUDE, BOSTON

Investment Lab-OffIce USA
Ankauf Juni 2019 | Verkauf Dezember 2021

WOHNEN, AUSTRALIEN

§1-FACH

Investment Immobilien Australien
Ankauf Juni 2019 | Verkauf Januar 2020

HAFENPORTFOLIO, UK

Investment Hifen UK
Ankauf August 2007 | Verkauf Marz 2015

BUROGEBAUDE, BERLIN

Investment Immoblllen Deutschland
Ankauf Februar 2012 | Verkauf Mirz 2016

Bt EEER L W bk B

Hinweis: Die obengenannten Multiplikatoren (siehe Erlauterungen Seite 20) zeigen die Vervielfachung des eingesetzten Eigenkapitals. Zu den vorstehend angegebenen Multiplikatoren:

Frihere Wertentwicklungen sind kein verlisslicher Indikator fiir die kiinftige Wertentwicklung.

13
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INTERNATIONALE
AUSZEICHNUNGEN (AUSZUG)

NFMV | o8 Awards fund

indmanager '1
&

}i Deutsche Finance Group Deutsche Finance Gr
i
‘\

DEUTSCHE FINANCE 1
GROUP

f Funds Manager Best Infra

ACQ HEDGE / FUND AWARDS 204855

e

m ACQ GLOBAL AWARDS 2016,
W E

2022 SCOPE INTERNATIONAL INVESTMENT AWARD
Real Estate Investment Specialist - Retail - TOP

SCOPE ALTERNATIVE INVESTMENT AWARD
Real Estate Investment Specialist - Institutional - TOP

2021 SCOPE ALTERNATIVE INVESTMENT AWARD
Real Estate Investment Specialist - Retail - TOP

CASH FINANCIAL ADVISORS AWARD
1. Platz Sachwertanlagen (AIF)

2020 CASH FINANCIAL ADVISORS AWARD
1. Platz Sachwertanlagen (AIF)



beteligungsiprels

o In der Kategorie .

erhdlt

DEUTSCHE FINANCE GROUP

;w?Féé\‘udqre f  WSTITUTIONAL NVESTAR TS

=

@)

Deut-che el
Finance Group ™

SCOPE ALTERNATIVE INVESTMENT AWARD
Real Estate Investment Specialist - Institutional - TOP

SCOPE ALTERNATIVE INVESTMENT AWARD
Real Estate Investment Specialist - Retail - Winner

201 9 SCOPE ALTERNATIVE INVESTMENT AWARD
Real Estate Investment Specialist - Institutional - TOP

SCOPE ALTERNATIVE INVESTMENT AWARD
Real Estate Investment Specialist - Retail - Winner

201 8 INFRASTRUCTURE MANAGER OF THE YEAR
Real Estate & Infrastructure

15
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INVESTMENTSTRATEGIE

ZUGANG ZU INSTITUTIONELLEN INVESTMENTSTRATEGIEN

OHNE DEUTSCHE FINANCE PRIVATANLEGERFONDS

| ‘ INSTITUTIONELLE

MIT DEUTSCHE FINANCE PRIVATANLEGERFONDS

SENIOREN- UND
PFLEGEHEIME

LOGISTIK, WOHNEN, ‘
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Die DEUTSCHE FINANCE GROUP ist als internationale Investmentgesellschaft spezialisiert auf
institutionelle Private Market Investments in den Bereichen Private Equity Real Estate, Immo-
bilien und Infrastruktur. Durch eine im Markt einzigartige und exklusive Investmentstrategie
investieren bereits mehr als 42.000 Privatanleger gemeinsam mit institutionellen Investoren.

Wir freuen uns uber das Vertrauen.

Auf den nationalen und internationalen Finanzmarkten nehmen finanzstarke institutionelle
Investoren eine exponierte Stellung ein. Sie verfiigen uber ein erhebliches Kapitalanlage-
volumen sowie die notwendigen Zugangswege, um renditestarke Anlageformen zu iden-

tifizieren. Dartiber hinaus haben sie personelle Ressourcen, um Investmentstrategien im

Hinblick auf das Risiko- und Renditepotenzial im Detail zu tberprifen.
Wir schaffen Zugangswege.

Alternative Investmentstrategien generieren unter denselben Marktbedingungen in der
Regel andere Performancemuster als Aktien und Anleihen. Alternative Investments haben
in den letzten Jahren rapide an Bedeutung gewonnen. |hr Marktvolumen ist seit 2005
doppelt so schnell gewachsen, wie das herkdmmlicher Anlagen. Laut PwC Asset und Wealth
Management Research Centre Analysis, wird das verwaltete Vermogen im Bereich alterna-
tiver Investments von 1999 bis 2025 von 1 Billion auf Gber 21 Billionen USD gestiegen sein.

Neue Wege bei Investments nutzen.

Infrastruktur ist das Ruckgrat moderner Volkswirtschaften, sie ist Voraussetzung fiir Erfolg
und Wachstum in einer von Globalisierung geprdgten Gesellschaft. Der Bedarf an Infrastruk-
turinvestitionen wachst kontinuierlich und kann von staatlicher Seite kaum mehr finanziert

werden. Laut Schatzungen der OECD wird der weltweit kumulierte Infrastrukturbedarf bis

2030 auf uber 65 Billionen USD ansteigen.

Rendite hat ihren Ursprung im Bedarf!



Nur wenige andere Investments bieten eine dhnliche Sicherheit und einen vergleichbaren
Vermogens- und Inflationsschutz. Als eigene Anlageklasse mit interessantem Rendite-Ri-
siko-Verhiltnis sind Immobilien vergleichsweise unabhdngig von den Entwicklungen der
Kapitalmarkte und weisen bei langfristiger Betrachtung relativ geringe Wert- und Ertrags-
schwankungen auf.

Vermogens- und Inflationsschutz.

Die typischen Grunde warum institutionelle Investoren in die Assetklassen Immobilien und
Infrastruktur investieren sind hauptsachlich stabile Zahlungsstréme, langfristiger Werter-
halt, geringe Volatilititen, eine hohere Diversifikation und oftmals auch Inflationsschutz.
Dabei liegt bei institutionellen Investments der Fokus auf Wertsteigerungsstrategien.

Rendite durch Wertsteigerungsstrategien.

Internationale Infrastruktur- und Immobilieninvestments empfehlen sich nicht nur aufgrund
der geografischen Diversifikation, sondern sind auch mit dem erweiterten und attraktive-
ren Rendite-Risiko-Profil verbunden. Internationale Infrastruktur- und Immobilieninvest-
ments sind eine hervorragende Moglichkeit, um von der Urbanisierung, den demografischen
Trends und dem wirtschaftlichen Wachstum in den aufstrebenden Markten zu profitieren.

Interessante Investments sind selten vor der Haustir.

Bei Investmentfonds der DEUTSCHE FINANCE GROUP konnen Privatanleger zwischen einer
reinen Einmaleinlage und einer Kombination aus einer Einmal- und Spareinlage auswdhlen.
Geplante jahrliche Ausschiittungen werden entweder halbjahrlich anteilig an die Anleger
ausgeschuttet oder mit den ausstehenden Spareinlagen verrechnet.

Vermogensaufbau kombiniert mit Ausschittungen.

Die DEUTSCHE FINANCE GROUP wurde in den letzten Jahren vielfach fur lhre Invest-
mentstrategie ausgezeichnet. SCOPE, eine der groBten Ratingagenturen in Europa, ver-
leiht beispielsweise jahrlich die begehrten ,SCOPE Alternative Investment Awards®, die die
DEUTSCHE FINANCE GROUP bereits mehrfach erhalten hat. Zudem verfiigt die DEUTSCHE
FINANCE GROUP uber ein SCOPE Asset Management Rating und wird als ,sehr guter As-
setmanager” mit einem ,AA-" eingestuft.

Wissen, wie Rendite entsteht!
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WICHTIGE HINWEISE

Die in diesem Dokument enthaltenen Angaben stellen keine Anlage-
beratung, Anlagevermittlung oder Anlageempfehlung dar, sondern
dienen lediglich als Marketinginformation. Sie sind unverbindlich, ohne
Anspruch auf Vollstandigkeit und bilden keine Grundlage fir einen
Vertrag oder fir die Begrindung von Rechtspflichten. Soweit in diesem
Dokument enthaltene Daten erkennbar von Dritten stammen (z. B. bei
Quellenangaben), wird fiir die Richtigkeit und Vollstandigkeit dieser
Daten keine Gewdhr tbernommen. Die in diesem Dokument darge-
stellten Angaben bzw. der wirtschaftlichen Ergebnisse der Zielinvest-
ments der bisher aufgelegten Fonds sind kein verldsslicher Indikator
fur eine zukinftige Wertentwicklung. Aus der (Wert-)Entwicklung in
der Vergangenheit kann nicht auf zukunftige Entwicklungen/Ergebnisse
geschlossen werden.

' Multiple: Der Multiple (Multiplikator oder Koeffizient) beschreibt den
Multiplikator zu einer Ausgangssumme. Eine Ausgangssumme von
100 mit einem Multiplikator von 1,8 versehen ergibt 180, unabhingig
von Zeitraumen. In der Regel bezieht sich der Netto-Multiplikator auf
das der institutionellen Investitionsstrategie zugesagte Kapital bzw.
bei einer Transaktion eingesetzte Kapital. Dadurch ist der Netto-Mul-
tiplikator zundchst Uberschldgig besser geeignet, um eine einfache
Hochrechnung des riickflieBenden Kapitals zu erhalten. Es handelt
sich um einen Nominalwert, d. h. zukiinftige Rickflisse werden nicht
abgezinst. Die Rentabilitdit des jeweiligen Investments kann nicht
ohne Beriicksichtigung der Haltedauer und etwaiger spaterer Kosten
beurteilt werden. Der Netto-Multiple bericksichtigt regelméBig die
voraussichtlichen Kosten und Gebihren, die auf Ebene des Invest-
ments anfallen.

BILDNACHWEIS

Cover: AdobeStock_166855975 © TTstudio, S. 6-7: shutters-
tock_732332770 © pingebat, S. 8-9: AdobeStock_58875021 © nasori,
S.10-11: © DEUTSCHE FINANCE GROUP, S. 11: Shutterstock_133060526
© Sopotnicki, S. 12-15: © DEUTSCHE FINANCE GROUP, S. 17: Unsplash
© joshua-fuller-N2gq8hRVzEg8-unsplash_unsplash

Stand: Juli 2022

LeopoldstraBe 156
80804 Minchen

Telefon +49 89 649563-0
Telefax +49 89 649563-10

info@deutsche-finance.de
www.deutsche-finance.de/investment



