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DEUTSCHE FINANCE GROUP

Die Deutsche Finance Group mit Sitz in Miinchen und Prasenzen
in London, Ziirich, Luxemburg und Denver ist als Finanzdienstleis-
tungskonzern in den Geschéftsbereichen Asset Management, Fund
Management, Strategieberatung, Anlageberatung und Anlegerver-
waltung tatig und spezialisiert auf institutionelle Private Market
Investments in den Assetklassen Immobilien, Private Equity Real
Estate und Infrastruktur.

Durch innovative Finanzstrategien und fokussierte Asset Manage-
ment-Beratung bietet die Deutsche Finance Group privaten, pro-
fessionellen und institutionellen Investoren exklusiven Zugang zu

internationalen Markten und deren Investment-Opportunitaten.

HEADOFFICE MUNCHEN (1)

OFFICE ZURICH (2)

OFFICE LUXEMBURG (3)

OFFICE LONDON (4)

OFFICE DENVER (5)




KONZERNFAKTEN

14

14 Dachfonds fiir Privatanleger

2,050

2,050 Mrd. EUR
verwaltetes Vermdgen

11

11 internationale Auszeichnungen

39

In 39 Landern investiert

» 27.000 12

12 Mandate -
Mehr als 27.000 Privatanleger Professionelle Investoren

8

8 Mandate -
Institutionelle Investoren

Stand: 30.11.2018

SICHERHEIT FUR INVESTOREN

Die DF Deutsche Finance Investment GmbH ist eine durch die Bundesanstalt fiir Finanz-
dienstleistungsaufsicht (BaFin) zugelassene und beaufsichtigte Kapitalverwaltungs-
gesellschaft (KVG) und verfligt weiterhin Gber die Zulassung zur Finanzportfolio-

verwaltung.

Die DF Deutsche Finance Advisors GmbH ist ein durch die Bundesanstalt fuir Finanz-
dienstleistungsaufsicht (BaFin) fir die Anlagevermittlung zugelassenes und beaufsich-
tigtes Finanzdienstleistungsinstitut.




ERFAHRUNG UND KOMPETENZ

Die Deutsche Finance Group nutzt ihre hervorragende internationale Vernetzung zu
institutionellen Investoren und Produktanbietern und sichert somit den Zugang zu
Investitionsstrategien, die dem breiten Markt nicht zur Verfligung stehen. Das Asset
Management-Team der Deutsche Finance Group zeichnete unter Anderem fir den
Aufbau eines Immobilien- und Infrastrukturportfolios eines internationalen Energie-

konzerns verantwortlich.

Die Erfahrung des institutionellen Investierens wird durch einen
in Deutschland herausragenden Track Record des Asset Manage-
ment-Teams bestatigt.

TRACK RECORD
ASSET MANAGEMENT-TEAM

> 1.500

Mehr als 1.500 institutio-
nelle Investmentstrategien
gepriift (sog. Short-List)

250

In 250 institutionelle
Investmentstrategien investiert 5 Mrd. Euro Gesamtinvestitions-
volumen (Eigenkapital) des Teams

Stand: 30.11.2018




GEMEINSAMES INVESTIEREN

Innovative Finanzstrategien ermoglichen Privatanlegern Zugang zu
Investments, die institutionellen Investoren vorbehalten sind.

Durch innovative Investitionsstrategien beriicksichtigt die Deutsche Finance Group die
einzelnen Faktoren unterschiedlicher Investorengruppen und ermdglicht gleichzeitig
ein gemeinsames Investieren in globale institutionelle Immobilien- und Infrastruktur-
investments.

Die Deutsche Finance Group ermdglicht Privatinvestoren den Zugang zu Strategien und
Produkten, die speziell fir institutionelle Investoren wie Staatsfonds, Versicherungskon-
zerne, Pensionskassen, Industrieunternehmen und Stiftungen konzipiert worden sind
und die dem breiten Markt nicht zur Verfligung stehen. Anlagestrategien fur solche In-
vestoren werden auch als ,institutionelle Anlagestrategien” bezeichnet und unterschei-
den sich signifikant von Anlagestrategien fiir Privatpersonen.

INVESTORENGRUPPEN

PROFESSIONELLE
INVESTOREN

INSTITUTIONELLE

INVESTOREN

PRIVATE
INVESTOREN

Institutionellen Investoren bietet die
Deutsche Finance Group Uber eine
Asset Management-Beratung bedarfs-
gerechte und exklusive Investitions-
strategien flr Private Market-Invest-
ments in den Bereichen Immobilien,
Private Equity Real Estate und Infra-
struktur.

Professionellen Investoren bietet die
Deutsche Finance Group die Analyse
von Investitionsanforderungen und die
damit verbundene Strukturierung von
maBgeschneiderten  Produktkonzep-
tionen mit Zugang zu institutionellen
Immobilien- und Infrastrukturinvest-

ments.

Privatanlegern wird die Madglichkeit
geboten, Uber innovative Investitio-
nsstrategien breit diversifiziert und
parallel zu finanzstarken institutio-
nellen Investoren wie Pensionskassen,
Industrieunternehmen, Staatsfonds und
Universitaten auf den internationalen
Immobilien- und Infrastrukturmarkten
zu investieren.

DIE DEUTSCHE FINANCE GROUP ERMOGLICHT ES DEN
INVESTORENGRUPPEN GEMEINSAM WELTWEIT ZU INVESTIEREN.




INSTITUTIONELLE
INVESTOREN

Auf den nationalen und internationalen Finanzmarkten nehmen finanzstarke institutio-
nelle Investoren eine exponierte Stellung ein. Sie verfiigen tber ein erhebliches Kapital-
anlagevolumen sowie die notwendigen Zugangswege, um renditestarke Anlageformen
zu identifizieren. Darliber hinaus haben sie personelle Ressourcen, um Investitionsstra-
tegien im Hinblick auf das Risiko- und Renditepotenzial im Detail zu tberpriifen.

&

DEUTSCHE FINANCE GROUP

VERSICHERUNGSGESELLSCHAFTEN

INDUSTRIEUNTERNEHMEN

BANKEN

PENSIONSKASSEN

STAATSFONDS

STIFTUNGEN

INVESTMENTFONDS UNIVERSITATEN

KIRCHLICHE

VERBANDE ORGANISATIONEN




INSTITUTIONELLE INVESTOREN
BEISPIELE

{é«,’ﬁ{f“
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PENSIONSFONDS DER VEREINTE NATIONEN,
WASHINGTON, D.C. (USA)
1945 GEGRUNDET

64,1
MRD. US$
ASSETS UNDER MANAGEMENT

HARVARD UNIVERSITAT, BOSTON (USA)
1974 GEGRUNDET

37,6
MRD. US$
ASSETS UNDER MANAGEMENT

/’/ Washington State Investment Board

WAHINGTON STATE INVESTMENT BOARD (USA)
2005 GEGRUNDET

132,3

MRD. US$
ASSETS UNDER MANAGEMENT

U

KATHOLISCHE KIRCHE USA, NEW YORK (USA)
1917 GEGRUNDET

11,5
MRD. US$
ASSETS UNDER MANAGEMENT




NETZWERK ZU
INSTITUTIONELLEN PARTNERN

Die Deutsche Finance Group verfligt tber ein einzigartiges globales Netzwerk zu
finanzstarken institutionellen Investoren und institutionellen Produktanbietern. Insti-
tutionelle Investoren haben einen kontinuierlichen Investitionsbedarf und ihre Kapi-
talanlagestrategien dienen lberwiegend der Abdeckung langfristiger Verpflichtungen.
Dabei bestehen im Einzelfall, insbesondere bei der Risikobereitschaft und den Anlage-
horizonten, erhebliche Unterschiede. Pensionskassen und Versorgungswerke, flr die
im Hinblick auf ihre zukinftigen finanziellen Verpflichtungen gegentliber den Pensio-
naren planbare Ausschittungen und eine geringe Volatilitdt unabdingbar sind, ver-
folgen i.d.R. eine andere Investitionsstrategie als beispielsweise Universitaten oder
Stiftungen, die oftmals sehr viel opportunistischer vorgehen.




NORDAMERIKA

EUROPA

GOLFREGION

AUSTRALIEN &
NEUSEELAND

VoV VvV VNV VYV VYV

vV vV VvV VvV VYV

VoV VvV

ARV VRV

Kirchliche Pensionsfonds
Pensionsfonds

Family Offices
Investmentgesellschaften
Banken

Staatliche Pensionsfonds
Universitaten

Stiftungen
Versicherungen

Pensionsfonds

Family Offices
Investmentgesellschaften
Banken

Staatliche Pensionsfonds
Stiftungen
Versicherungen

Investmentgesellschaften
Family Offices
Versicherungen
Staatsfonds

Pensionsfonds
Family Offices
Investmentgesellschaften
Staatliche Pensionsfonds
Kirchlicher Pensionsfonds

LATEINAMERIKA

AFRIKA

ASIEN

GLOBAL

AV VY

AR VA VAV v

Family Offices
Investmentgesellschaften
Banken

Staatliche Pensionsfonds
Entwicklungsbank fiir
Lateinamerika

Investmentgesellschaften
Family Offices

Family Offices
Investmentgesellschaften
Versicherungen
Staatsfonds Singapur
Staatsfonds China
Universitaten

Globale Investment-
gesellschaften

Globale Industrieunternehmen
Internationale
Entwicklungsbank

> IFC (Weltbank)

Pensionsfonds der
Vereinten Nationen




INVESTMENTSTRATEGIEN
FUR PRIVATANLEGER

Die Strategie der Deutsche Finance Group besteht darin, alle wesentlichen Geschaftsbereiche wie Produktkonzeption, Portfolioma-
nagement, Risikomanagement, Vertriebskoordination und Anlegerverwaltung in einem Konzern zu vereinen. Diese ,all in one" Stra-
tegie schafft die Basis fiir Kompetenz, schnelle strategische Entscheidungen und notwendige Anpassungen an Marktveranderungen.
Durch diese fokussierte Unternehmensstrategie konnte die Deutsche Finance Group auch im Geschaftsjahr 2018 die Assets under
Management kontinuierlich steigern. Somit verwaltet das mehrfach ausgezeichnete Asset-Management-Team der Deutsche Finance
Group zum 31.12.2018 im Privatanlegergeschaft insgesamt 14 Fonds mit mehr als 110 institutionellen Zielinvestitionen sowie mit rd.
580 Mio. EUR Volumen und tiber 27.000 Anlegern. Im institutionellen Geschaft verwaltet die Deutsche Finance Group zum 31.12.2018
8 Investmentvehikel mit Gber 50 Zielinvestitionen.

ENTWICKLUNG DES GEZEICHNETEN EIGENKAPITALS IM PRIVATANLEGERGESCHAFT

EUR s GEZEICHNETES EIGENKAPITAL (VORJAHRE KUMULIERT) s GEZEICHNETES EIGENKAPITAL IM JAHR

600 MIO.
575 MIO.
550 MIO.
525 MIO.
500 MIO.
475 MIO.
450 MIO.
425 MIO.
400 MIO.
375 MIO.
350 MIO.
325 MIO.
300 MIO.
275 MIO.
250 MIO.
225 MIO.
200 MIO.
175 MIO.
150 MIO.
125 MIO.
100 MIO.
75 MIO.
50 MIO.
25 MIO.
0 MIO.
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ENTWICKLUNG DER ANZAHL DER PRIVATANLEGER

ANLEGER = ANLEGER (VORJAHRE KUMULIERT) = NEUE ANLEGER

30.000
27.500
25.000
22.500
20.000
17.500
15.000
12.500
10.000

7.500
5.000
2.500

0
25.000 |

JAHR

)
=
an
an
s
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INSTITUTIONELLE INVESTMENTSTRATEGIEN FUR PRIVATANLEGER (IN EUR)

BISHERIGE FONDS FONDSVOLUMEN  TATSACHLICH PLATZIERTES KAPITAL:**
AGP Advisor Global Partners Fund | 50.000.000 33.278.954
AGP Advisor Global Partners Fund Il 50.000.000 48.954.496
AGP Advisor Global Partners Fund Il 50.000.000 55.030.241
AGP Advisor Global Partners Fund IV 20.000.000 17.165.087
PPP Privilege Private Partners Fundc 30.000.000 7.144.500
IPP Institutional Property Partners Fund | 25.000.000 74.736.370
IPP Institutional Property Partners Fund Il 20.000.000 23.085.306
Deutsche Finance PERE Fund | 35.000.000 58.822.676
Deutsche Finance PORTFOLIO Fund | 35.000.000 29.657.000
Deutsche Finance PRIVATE Fund | 35.000.000 100.000.000
Deutsche Finance PRIVATE Fund 11 - Infrastruktur Global* 35.000.000 90.967.450
Deutsche Finance PRIVATE Fund 12 - Immobilien Global™ 35.000.000 55.572.050

* VORLAUFIGES ERGEBNIS DEZEMBER 2018
** PLATZIERUNGSSTAND 31.12.2018; PLATZIERUNGSPHASE BIS 30.06.2019
“** BE| ANSPARFONDS KANN DAS TATSACHLICH EINGEZAHLTE KAPITAL ABWEICHEN

&




INVESTMENTSTRATEGIEN FUR

INSTITUTIONELLE INVESTOREN
BEISPIEL: Olympia Exhibition Centre in London

Im Mdrz 2017 hat die Deutsche Finance Group mit dem Erwerb des Olympia Exhibition Centre in Ken-
sington/London eine attraktive institutionelle Investmentstrategie mit Fokus auf Standortentwicklung,

Redevelopmentpotenzial und Wertsteigerung realisiert.

Der institutionelle Fondsmanager mit Sitz in London ist ein Joint
Venture zwischen der Deutsche Finance International und einem
auf Wohn-, Hotel- und Lifestyle-Investments spezialisierten Pro-
jektentwickler. Deutsche Finance International ist ein Tochterun-
ternehmen der Deutsche Finance Group mit Sitz in London und
verantwortlich fiir das Management von direkten Investments
und die Auflage und Verwaltung von institutionellen Investment-
strategien der Deutsche Finance Group mit Investitionsfokus Eu-
ropa.

Die Gesellschaft hat im Mérz 2017 das ,Olympia Exhibition Cen-
ter London", ein knapp 6 ha groBes Grundstiick, bebaut mit dem
groBten innerstadtischen Messe- und Ausstellungszentrum Lon-
dons, fuir einen Kaufpreis von rund 300 Mio. GBP erworben.

Neben den nahezu voll ausgelasteten Ausstellungs- und Messe-
flachen verfiigt der Standort Gber enorme Flachen- und Grund-
stiicksreserven und ist Gegenstand eines umfangreichen Stand-
ortentwicklungsprogramms im Gegenwert von mehr als 700 Mio.
GBP, welches derzeit durch die Deutsche Finance Group umge-
setzt wird. Insgesamt sollen dabei neue Ausstellungs-, Hotel-,
Biro-, Einzelhandels- und Veranstaltungsflichen von 1 Mio. sf
und damit fuir die Zukunft ein fiihrender Ausstellungs- und Kul-
turstandort in London geschaffen werden.

Die institutionelle Investmentstrategie ist an institutionelle In-
vestoren gerichtet. Pensionsfonds, Versicherungsgesellschaften
und Publikumsfonds der Deutsche Finance Group gehdren zum
aktuellen Investorenkreis.




INVESTMENTSTRATEGIEN FUR
INSTITUTIONELLE INVESTOREN
BEISPIEL: Gucci Building 5th Avenue New York

Im Juli 2018 hat die Deutsche Finance Group mit dem Erwerb einer attraktiven Value Add Immobilie an
der Fifth Avenue in Manhattan/New York City eine weitere lukrative institutionelle Investmentstrategie
mit Fokus auf Redevelopmentpotenzial und Wertsteigerung realisiert.

Der institutionelle Fondsmanager mit Sitz in New York ist ein
Joint Venture zwischen der Deutsche Finance America und ei-
nem auf Hotel- und Lifestyle-Investments spezialisierten Private
Equity Real Estate Manager. Deutsche Finance America, ist
ein Tochterunternehmen der Deutsche Finance Group und
verantwortlich fiir das Management von direkten Investments
und die Auflage und Verwaltung von institutionellen Zielfonds
der Deutsche Finance Group mit Investitionsfokus Amerika.

Die Gesellschaft hat im Juli 2018 ,685 Fifth Avenue®, ein
renommiertes Gebdude an der New Yorker Fifth Avenue,
erworben und wird insgesamt rund eine Viertel-Milliarde USD
in das Projekt investieren.

Die Strategie der institutionellen Investmentstrategie besteht
aus dem Ankauf von aktuell unvermieteten Biroflachen in
Midtown Manhattan in einem 20-stdckigen Gebdude aus dem
Jahr 1926 und anschlieBendem Redevelopment der 100.900
sqft in Wohnfldche, sowie die Errichtung von flnf
zusatzlichen Etagen mit Rooftop Pool.

AnschlieBend sollen die Flachen als Serviced Apartments
ausgebaut und die 75 Studios und finf Penthouses nach
Fertigstellung vermietet werden. Durch Branding und Service
eines luxuriosen Hotelbetreibers werden die Nutzer alle
Annehmlichkeiten  eines  fuhrenden  Finf-Sterne-Hauses
erleben. Alternativ kénnen die Flachen im Rahmen eines sog.
pied-a-terre-Konzeptes auch einzeln an High Net Worth
Individuals verkauft werden. 685 Fifth Avenue ist ein
einzigartiges Redevelopment-Projekt,  das  hochwertig
moblierte Apartments mit den Services einer luxuriosen
Hotelmarke verbindet und aufgrund der strategisch
kleineren Flachen und damit attraktiven Einstiegspreise, im
Markt einzigartig ist.

Die institutionelle Investmentstrategie ist an institutionelle
Investoren gerichtet. Pensionsfonds,
Versicherungsgesellschaften und Publikumsfonds der Deutsche
Finance Group gehdren zum aktuellen Investorenkreis.
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DIVERSIFIKATION

Gemeinsam mit Uber 1.600 weltweit agierenden institutionel-

len Partnerinvestoren in 39 Landern investiert.

DOMINIKANISCHE REPUBLIK

KANADA
USA
MEXIKO
PANAMA
KOLUMBIEN
PERU
BRASILIEN

PUERTO RICO
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Stand: 31.12.2017
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~ GESAMTPORTFOLIO |

AUSZUG EINZELINVESTMENTS

1 9

MINERALOLDEPOTS PIPELINES

NETZBERTEIBER
TELEKOMMUNIKATION

4

FREIZEIT UND
SPORTANLAGEN

14

KRANKEN-
HAUSER

150.060 31.210

WOHNUNGEN

HOTELZIMMER

15.383.864

QM LOGISTIKFLACHEN

4

SPIELBANKEN

81

TANK- UND
RASTSTATTEN

o
N
N
Y-
g

6.904

SENIOREN-APARTMENTS

45.273

BESTEHENDE
PARKPLATZE




1.090

1.716.314 9.898
QM BUROFLACHEN STUDENTEN-APARTMENTS PFLEGEEINRICHTUNGEN
(BETTENANZAHL)
3.934.286
° QM EINZELHANDELSFLACHEN
[ ——
35.304.204
QM GEWERBEPARK-
° ENTWICKLUNGSFLACHEN
9
- HAFEN
86.894
® GRUNDSTUCKE UND
P FERTIGHAUSER
'7
[
®
1 1 57 1
NETZBERTEIBER BIOGAS- KRAFTWERKE WASSERVERSORGER
STROMNETZE ANLAGEN Aktualisiert 30.11.2018




INSTITUTIONELLE

INVESTMENTSTRATEGIEN

Institutionelle Investitionsstrategien der Deutsche Finance Group

sind sowohl horizontal als auch vertikal breit diversifiziert inves-

tiert.

ALLOKATION ASSETKLASSEN

9%

Infrastruktur

1%

Private Equity

90 %

Immobilien

ALLOKATION REGIONEN

17 %

Nordamerika

49 %

Europa

20 %

Asien/Pazifik

14 %

Lateinamerika

ALLOKATION SEKTOREN IMMOBILIEN

6 % 19 %

Hotels Gewerbe/Logistik

3%

Studenten-

wohnheime X 29 %
Wohnen
13 %
Sonstige
15 % - 15 %
Einzelhandel

Buro

ALLOKATION INDUSTRIE- VS. SCHWELLENLANDER

58 %

Schwellenlander

Industrielander

ALLOKATION SEKTOREN INFRASTRUKTUR

19 %

Service
36 % A 45 %
Versorgung ) 3 Transport

Stand: 31.12.2017
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GESAMTPORTFOLIO | HISTORISCH

3.220

2.080@ 1140

Einzelinvestments - aktuell
Einzelinvestments - Exits

GESAMTPORTFOLIO | PERFORMANCE EXITS*

Durchschnittlicher Multiple'

33 %

Durchschnittlicher IRR?

* Friinere Wertentwicklungen sind kein verlgsslicher Indikator fiir eine kiinftige Wertentwicklung. |

Multiple: Der Multiple (Multiplikator oder Koeffizient) beschreibt den Multiplikator zu einer Ausgangssumme. Eine Ausgangssumme von 100 mit einem Multiplikator von 1,8 ver-
sehen ergibt 180, unabhédngig von Zeitrdumen. In der Regel bezieht sich der Netto-Multiplikator auf das der institutionellen Investitionsstrategie zugesagte Kapital bzw. bei einer
Transaktion eingesetzte Kapital. Dadurch ist der Netto-Multiplikator zundchst tUberschldgig besser geeignet, um eine einfache Hochrechnung des riickflieBenden Kapitals zu erhal-
ten. Es handelt sich um einen Nominalwert, d. h. zukiinftige Riickfliisse werden nicht abgezinst. Die Rentabilitat des jeweiligen Investments kann nicht ohne Berticksichtigung der
Haltedauer und etwaiger spéterer Kosten beurteilt werden. Der Netto-Multiple berlicksichtigt regelmaBig die voraussichtlichen Kosten und Gebtihren, die auf Ebene des Investments
anfallen.

2 IRR (Internal Rate of Return): (IRR, engl.: interner ZinsfuB) drlickt die rechnerische Verzinsung des jeweils in der Beteiligung kalkulatorisch gebundenen Kapitals unter Berticksich-
tigung der zeitlichen Komponente aus. Das kalkulatorisch gebundene Kapital dndert sich im Verlauf der Beteiligung (durch Ausschiittungen/Entnahmen). Die IRR-Rendite beziffert
daher nicht die Verzinsung der tatsachlich gezeichneten Kapitaleinlage, sondern des jeweils kalkulatorisch gebundenen Kapitals. Eine Vergleichbarkeit der IRR-Renditen verschiedener
Vermégensanlagen ist nur bei gleicher Laufzeit und vergleichbarem Kapitalbindungsverlauf méglich. Der Netto-IRR beriicksichtigt regelmaBig die voraussichtlichen Kosten und
Gebtihren, die auf Ebene des Investments anfallen.

21



EINZELINVESTMENTS | EXIT-BEISPIELE

Die roten Zahlen zeigen die Vervielfachung des eingesetzten Eigenkapitals auf Ebene des Investments.

BUROGEBAUDE, SINGEN

2,1-FACH

Investment Immobilien Deutschland
Ankauf November 2015
Verkauf Juni 2018

BUROGEBAUDE, BOCHUM

5,7-FACH

Investment Immobilien Deutschland
Ankauf Mai 2015
Verkauf Juni 2018

BUROGEBAUDE, BERLIN

3,6-FACH

Investment Immobilien Deutschland
Ankauf Mai 2015
Verkauf Mai 2018

EINZELHANDEL, FINNLAND

2,0-FACH

Investment Immobilien Finnland
Ankauf Februar 2016
Verkauf Mérz 2018

BUROGEBAUDE, DORTMUND

3,6-FACH

Investment Immobilien Deutschland
Ankauf April 2015
Verkauf Dezember 2017

WOHNGEBAUDE, SCHLEISSHEIM

3,8-FACH
Investment Immobilien Deutschland
Ankauf Januar 2014
Verkauf Dezember 2016

BUROGEBAUDE, MUNCHEN

2,4-FACH

Investment Immobilien Deutschland
Ankauf Oktober 2015
Verkauf Oktober 2016

BUROGEBAUDE, LONDON

2,5-FACH

WOHNGEBAUDE, HAMBURG

1,7-FACH

Investment Immobilien Deutschland
Ankauf Juni 2013
Verkauf Dezember 2016

BUROGEBAUDE, BERLIN

1,8-FACH

Investment Immobilien Deutschland
Ankauf September 2011
Verkauf Juli 2014

BUROGEBAUDE, MUNCHEN

3,2-FACH
Investment Immobilien Deutschland
Ankauf April 2014
Verkauf November 2016

HOTEL, NEW YORK

2,0-FACH

Investment Immobilien UK Investment Immobilien USA
Ankauf November 2010  Ankauf Juni 2010
Verkauf Marz 2013 Verkauf April 2012

Multiple: Der Multiple (Multiplikator oder Koeffizient) beschreibt den Multiplikator zu einer Ausgangssumme. Eine Ausgangssumme von 100 mit einem Multiplikator von 1,8 versehen
ergibt 180, unabhdngig von Zeitrdumen. In der Regel bezieht sich der Netto-Multiplikator auf das der institutionellen Investitionsstrategie zugesagte Kapital bzw. bei einer Trans-
aktion eingesetzte Kapital. Dadurch ist der Netto-Multiplikator zundchst Gberschlédgig besser geeignet, um eine einfache Hochrechnung des riickflieBenden Kapitals zu erhalten. Es
handelt sich um einen Nominalwert, d. h. zukiinftige Ruickfliisse werden nicht abgezinst. Die Rentabilitat des jeweiligen Investments kann nicht ohne Berlicksichtigung der Haltedauer
und etwaiger spaterer Kosten beurteilt werden. Der Netto-Multiple berlicksichtigt regelmaBig die voraussichtlichen Kosten und Gebuhren, die auf Ebene des Investments anfallen.
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TELEKOMMUNIKATIONPORTFOLIO

2,2-FACH
Investment Funktiirme, Niederlande
Ankauf Juni 20M
Verkauf September 2017

BUROGEBAUDE, LONDON

2,8-FACH

Investment Immobilien UK
Ankauf November 2010
Verkauf Méarz 2013
WASSERVERSORGER
1,7-FACH

Investment Wasserversorgung, UK
Ankauf Februar 2008
Verkauf Mai, 2017

WOHNGEBAUDE, SHANGHAI

2,2-FACH

Investment Immobilien China
Ankauf November 2013
Verkauf Mai 2016

GEWERBEOBJEKT, SINGAPORE

1,5-FACH

Investment Immobilien Singapore
Ankauf April 201
Verkauf Oktober 2013

WOHNGEBAUDE, MEDELLIN

3,0-FACH

Investment Immobilien Kolumbien
Ankauf Juni 2012
Verkauf Juni 2016

BUROGEBAUDE, TOKYO

2,1-FACH

Investment Immobilien Japan
Ankauf Mérz 2012
Verkauf Oktober 2014

BUROGEBAUDE, FRANKFURT

2,3-FACH

Investment Immobilien Deutschland
Ankauf Juni 20M
Verkauf Dezember 2014

ENERGIEVERSORGER

3,7-FACH
Investment Gas- und Stromzahler, UK
Ankauf September 2007
Verkauf Januar 2017

SHOPPING CENTER, YOPAL

1,7-FACH
Investment Immobilien Kolumbien
Ankauf Dezember 2012
Verkauf Juni 2016
HAFENPORTFOLIO

3,3-FACH
Investment Hafen, UK
Ankauf August 2007
Verkauf Marz 2015

BUROGEBAUDE, BERLIN

4,0-FACH

Investment Immobilien Deutschland
Ankauf Februar 2012
Verkauf Marz 2016
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INTERNATIONALE AWARDS

Die Deutsche Finance Group wurde in den letzten Jahren mehr-
fach international fur ihre institutionelle Investitionsstrategie aus-
gezeichnet.

Die Deutsche Finance Group wurde in den letzten Jahren mehrfach international fur
ihre institutionelle Investitionsstrategie ausgezeichnet. So erhielt die Deutsche Finance
Group den ,SCOPE Alternative Investment Awards 2019", mit dem die grdBte euro-
paische Ratingagentur die besten Investment-Manager in Deutschland definiert. Mit der
Auszeichnung in der Kategorie ,Real Estate Investment Specialist - Retail” wird die Deut-
sche Finance Group als bester Asset-Manager flir spezialisierte Strategien im Privat-
kundenbereich ausgezeichnet. Zudem wurde die Deutsche Finance Group als ,Bester Asset
Manager - Top 2019" in der Kategorie ,Institutional Real Estate Specialist" gewahlt.
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INFRASTRUCTURE FUND MANAGER 2015
Real Estate & Infrastructure

PRIVATE MARKET INVESTOR 2015

European Real Asset Infrastructure

FUND MANAGER GERMANY 2015

Indirect Infrastructure Investments

INVESTMENT MANAGEMENT 2016
Real Estate Investments

FUND OF FUND MANAGER 2016
Real Estate & Infrastructure

FUND MANAGER GERMANY 2016
Infrastructure Investments

PRIVATE MARKET INVESTOR 2016

European Real Asset Infrastructure

DEUTSCHER BETEILIGUNGSPREIS 2017
TOP institutionelles Investmentvermogen

INFRASTRUCTURE MANAGER OF THE YEAR 2018
Real Estate & Infrastructure

FUND OF FUND MANAGER 2016
Alternative Investments

SCOPE ALTERNATIVE INVESTMENT AWARDS 2019

Real Estate Investment Specialist — Retail - Winner
Real Estate Investment Specialist — Institutional - TOP
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INVESTIEREN IN
INTERNATIONALE MARKTCHANCEN

IN RENDITE INVESTIEREN — DORT WO SIE ENTSTEHT

Institutionelle Investoren investieren grundsatzlich auch auBerhalb ihres Heimatmarktes,
um alle wesentlichen Marktfaktoren und Investment-Opportunitdten fiir eine ausgewo-
gene Portfolioallokation nutzen zu konnen. Eine erschienene Studie zum Thema insti-
tutionelles Investieren ist zum Schluss gekommen, dass zum Beispiel fiir Immobilien-
investitionen eine Allokation von rund 40% in Europa, 30% in Amerika und 30% in
Asien optimal ist. Die Studie zeigt auBerdem auf, dass flir ein européisches Portfolio bei
gleichbleibender Rendite das Risiko reduziert werden kann.

Internationale Immobilien- und Infrastrukturinvestments empfehlen sich nicht nur auf-
grund der geographischen Diversifikation, sondern sind auch mit dem erweiterten und
attraktiveren Rendite-Risiko-Profil verbunden.

Internationale Immobilien- und Infrastrukturinvestments sind eine hervorragende Még-
lichkeit, um von globalen Megatrends wie z. B. der fortschreitenden Globalisierung, der
wachsenden Mittelschicht und Weltbevélkerung, der Urbanisierung oder den demogra-
fischen Trends zu profitieren.
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DEMOGRAPHIE

Seit 1970 nahm die jahrliche Zahl der Flug-
gaste von etwa 300 Mio. auf heute deutlich
uber 3 Milliarden zu. Die Zahl der Inter-
netnutzer stieg weltweit von 400 Mio. im
Jahr 2000 auf 3,2 Mrd. im Jahr 2015 an. Bis

Die Globalisierung hat in den Schwellenldn-
dern eine neue Mittelschicht entstehen las-
sen: ein Sechstel der Weltbevélkerung steigt
aus der Armut auf und nahert sich westli-
chen Konsumgewohnheiten an. Die indi-
sche Mittelschicht liegt derzeit bei 50 Mio.
Menschen und es kommen jahrlich ca. 3

Im Jahr 2009 lebten erstmals in der Ge-
schichte der Menschheit mehr Menschen
in Stadten als auf dem Land. Bis 2050 wird
der Anteil der Stadter auf ca. 70% steigen.
In den letzten 30 Jahren stieg in China der
Anteil der Bevdlkerung, der in der Stadt lebt,
von 20% auf 469%. Vor 12 Jahren gab es in

Bis zum Jahr 2050 wird die Weltbevol-
kerung um ca. 50% wachsen - 9 Mrd.
Menschen werden dann auf der Welt
leben. Nach UN-Schadtzungen leben davon
ca. 5.2 Mrd. Menschen in Asien - das ent-
spricht ca. 609% der Weltbevolkerung. In Eu-

Die Industrieldnder erleben eine Vergrei-
sung ihrer Bevdlkerung. Im Jahr 2050 liegt
der Anteil der 60-Jahrigen in Deutschland
bei ca. 40%. Mehr als 40% der Afrikaner
sind jlinger als 15 Jahre - nur 4% sind tber
65 Jahre alt. Indien ist eine der schnellst

2020 werden Uber 900 Mio. Menschen in
aller Welt online im Ausland einkaufen. Der
weltweite Markt im grenziberschreitenden
E-Commerce wird bis 2020 voraussichtlich
auf etwa eine Billion USD jahrlich anwachsen.

Mio. Menschen dazu. In Brasilien wuchs die
Mittelschicht auf Gber 30 Mio. Menschen an
und es wurden in den letzten Jahren 13 Mio.
neue Arbeitspldtze geschaffen. Im Jahr 2020
verfugt Afrika Uber 128 Mio. Haushalte mit
einem verfligbaren Einkommen fiir Konsum-
ausgaben.

China 32 Stadte mit tber 1 Mio. Einwohnern
- heute sind es 118 Stadte. Allein in China,
Indien, Brasilien und Mexiko werden inner-
halb der kommenden 20 Jahre weitere 371
Stadte mit mehr als 500.000 Einwohnern
entstehen.

ropa leben nur noch 7% - bis 1950 waren
es noch 20% der Weltbevolkerung. In Afrika
wird sich die Zahl der Menschen von heute
1 Mrd. auf ca. 3,6 Mrd. Menschen zum Ende
des Jahrhunderts mehr als verdreifachen.

wachsenden Volkswirtschaften der Welt. Im
Jahr 2020 liegt die produktive Altersgrup-
pe zwischen 15-60 Jahren bei 65%. Auf
chinesischen Universitaiten machen heute
jahrlich tber 1,5 Mio. Ingenieure und Wis-
senschaftler einen Abschluss.
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BORSENUNABHANGIGE
INVESTITIONSSTRATEGIEN

Die niedrige Volatilitdit und eine geringe Korrelation mit den
Aktienmarkten sind fur institutionelle Investoren ein Grund fur In-
vestitionen in Immobilien- und Infrastrukturinvestments.

Daher werden oft bdrsenabhdngige Investitionen in einem institutionellen Portfolio
deutlich untergewichtet und teilweise sogar als Bestandteil der Aktienquote betrachtet.

Die Deutsche Finance Group investiert borsenunabhdngig in die Assetklassen Immobilien
und Infrastruktur, die eine geringe Volatilitdt aufweisen und i.d.R. nicht mit den Aktien-
markten korrelieren. Im Unterschied zu borsenabhédngigen Investitionen, bei denen allen
Marktteilnehmern die gleichen Informationen zum gleichen Zeitpunkt zur Verfigung
stehen und somit kein individueller Informationsvorsprung gegeben ist, liegt der
Schwerpunkt bei borsenunabhdngigen Investitionen auf persénlichen Kontakten und
Netzwerken sowie individuellem Wissen der Marktteilnehmer.
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ALTERNATIVE
INVESTMENTS

Alternative Investments haben in den letzten Jahren bei institutio-
nellen Investoren signifikant an Bedeutung gewonnen.

Das Marktvolumen von Alternativen Investments ist seit 2005 doppelt so schnell ge-
wachsen wie das herkdmmlicher Anlagen. Laut PricewaterhouseCoopers ist das verwal-
tete Vermdgen im Bereich Alternativer Investments von 1999 bis 2014 von 1 Billio-
nen auf 7 Billionen US-Dollar gestiegen. Bis 2020 wird ein Wachstum auf 13 Billionen
US-Dollar erwartet.

VERWALTETES VERMOGEN IM
BEREICH ALTERNATIVE INVESTMENTS

13 Bil. $

Verwaltete Vermdgen im Bereich
Alternativer Investments 2020
(Prognose)

1Bil. S

Verwaltete Vermdgen im Bereich
Alternativer Investments 1999

29



INFRASTRUKTUR
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Definition Infrastruktur

Grundsatzlich wird zwischen 6konomischer und sozialer Infrstruktur unterschieden.

- SOZIALE INFRA-
OKONOMISCHE INFRASTRUKTUR STRUKTUR

VERKEHR VERSORGUNG ENTSORGUNG KOMMUNIKATION
ENERGIE
i Gesundheit

_ StraBe, Schiene,
Offentlicher Nahverkehr Strgm Telekommunikation
Kohle, O/ Gas _ Warme Festnetz, Mobilfunk, .
01, Kernenergie, Breitband-Netz, Satelliten Senioren
Biomasse

Diagnostik,
Therapie [Behandlung

Wasser Erneuerbare Energien
Wege undﬂErrichtung, Sonne, Wind, Wasser, Biomasse Bildung
Hafen Energieverteilung Kleinkinder, Jugendliche,
Erwachsene, Senioren

Kultur
Sport [ Freizeit,
Breitensport, Leistungssport

Informationstechnik
WASSER
R | wasseR et Verwaltung

Inléndische Terminals, . PSS Sicherheit -
(StraBe/Schiene - Fracht), Frischwasser Strafvollzug, Polizei,

: ; S . Regenwasser, Hausl. und 5 ;
! icherheit
Cruise Terminals hauslich, industriell Industr. Schmutzwasser

Luft/Luftfahrt SpEiCheRj:r%éilfut’:magungv Abfall
Flughafendienste, 9 Hausmdill,

Flugsicherung Fernwérme Industriem{ill
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INFRASTRUKTUR

AUSGABEN

Laut Schdtzung der OECD wird der weltweit kumulierte
Infrastrukturbedarf bis 2030 auf 65 Billionen USD ansteigen.

Prognostizierte Infrastrukturausgaben bis 2030

Weltweit wird alleine im Bereich 6konomischer Infrastruktur bis zum Jahr 2030 mit Investitio-

nen von mehr als 40 Bil. USD gererechnet, allein auf Europa entfallen dabei knapp 10 Bil. USD.

B wasser 2291 8IL $)

WASSER

ENERGIE
STRASSEN/SCHIENEN
HAFEN/FLUGHAFEN

WASSER

ENERGIE
STRASSEN/SCHIENEN
HAFEN/FLUGHAFEN

Quelle: Booz Allen Hamilton, Global Infrastructure Partners, World Energy Qutlook, Organisation for Econominc Cooperation and Development (OECD), Boeing,

B encreie 002 8IL 9)

Nordamerika

- 3,62

[ 1,53
0,94
0,43

Latein-/ Sidamerika

.
[ 1,46
1,01
0,08

Drewry Shipping Consultants, U.S. Department of Transportation

STRASSEN/SCHIENEN (7,80 BIL. $)

Europa

I 4,82

B 1,08
3,12
0,43

Afrika

| 0,23

| 0,54
0,31
0,02

HAFEN/FLUGHAFEN (1,61 BIL. $)

Naher Osten

l 0,23
| 0,18

0,31
0,14

Asien / Ozeanien

—
e 4,23

2,1
0,51

32



Die Schere zwischen Investitionsbedarf und Finanzie-
rungsmoglichkeiten geht immer weiter auseinander,
ein Umdenken ist notwendig.

01

Die staatlichen Investitionen in Infrastruktur sind seit Jahren
rlckldufig, bei Nettobetrachtung findet ein Kapitalverzehr statt.

02

Die Staatsverschuldung hat deutlich zugenommen, die finanzi-
ellen Spielrdume des Staates fiir Infrastrukturinvestitionen sind
begrenzt.

03

Der vorliegende Investitionsstau hat einen zunehmenden Verfall

der Infrastruktur zur Folge.

04

Speziell in den Bereichen StraBen, Kommunikationsnetze
und Energieversorgung besteht, auch durch sich verdndernde
Rahmenbedingungen, ein sehr groBer Investitionsbedarf.

05

Die notwendigen Investitionen Ubersteigen die aktuellen staatli-
chen Moglichkeiten deutlich.
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INFRASTRUKTUR -
CHANCEN FUR PRIVATANLEGER

Nachhaltige und berechenbare Ausschittungen

Der Grundversorgungscharakter und die Langlebigkeit von Infrastrukturanlagen fiihren
gemeinsam mit der starken Wettbewerbsposition zu einer bestdndigen und kalkulier-
baren Verbrauchernachfrage. Daraus folgt, dass Cash Flows aus Infrastrukturanlagen
verdsslicher vorhergesagt werden kdnnen als bei den meisten anderen Anlageklassen.
Die Bestdndigkeit der Cash Flows kann im Portfolio des Anlegers zu einer Reduzierung

der Gesamtvolatilitat beitragen.

Wertsteigerungspotenzial

Neben den laufenden Ausschiittungen partizipiert der Anleger auch am Wertzuwachs
der Infrastrukturunternenmen. Diese erzielen Wertsteigerungen insbesondere durch Er-
hohung der Kundenzahlen, durch eine Optimierung der Geschéftsabldufe und der Fi-
nanzierungskonditionen sowie durch Preiserhéhungen in Einklang mit den rechtlichen

Vorgaben und etwaigen Konzessionen.

- &
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10 FAKTEN ZU INFRASTRUKTUR

01

02

Infrastruktur ist das Riickgrat moderner Volkswirtschaften.

03

Laut Schatzungen der OECD wird der weltweit kumulierte Inf-
rastrukturbedarf bis 2030 auf lber 65 Billionen USD ansteigen.

04

Der Bedarf an Infrastrukturinvestitionen wéchst kontinuierlich
und kann von staatlicher Seite kaum mehr finanziert werden.

05

Der Bedarf an Investitionen in Schwellenldndern belduft sich
nach Schatzungen der Weltbank fiir die ndchsten 10 Jahre auf
mehr als 2 Billionen USD pro Jahr, doppelt so viel wie heute in-
vestiert wird.

06

Alleine am europdischen Markt sind bis 2030 zur Erhaltung und
dem Ausbau der Infrastruktur Investitionen von knapp 10 Billio-
nen USD notwendig.

07

Die typischen Grinde, um Investments in Infrastruktur vorzu-
nehmen, sind liberwiegend stabile Zahlungsstrome, langfristiger
Werterhalt, geringe Volatilitaten, eine hohere Diversifikation und
oftmals auch Inflationsschutz.

08

Mehr als 1T Mrd. Menschen haben keinen Zugang zu Elektrizitat.
Mehr als 800 Mio. Menschen haben keinen Zugang zu sauberem
Trinkwasser.

09

Infrastrukturanlagen bieten sichere und planbare Cash Flows so-
wie hohe Wertstabilitat.

10

Infrastrukturprojekte haben in der Regel ein stabiles Ertragspo-
tenzial und eine starke Wettbewerbsstellung.

Infrastrukturinvestments sind fir Wachstum und Wohlstand ei-
ner Gesellschaft essentiell.
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IMMOBILIEN

Definition Immobilien

IMMOBILIEN

SONDERIMMOBILIEN

WOHNIMMOBILIEN

GEWERBEIMMOBILIEN INDUSTRIEIMMOBILIEN

Mehrfamilienhduser Hotelimmobilien

Wohnanlagen Handlesimmobilien Umschlag- und Verteilzentren Freizeitimmobilien

Eigentumswohnungen Fertigungsanlagen Sozialimmobilien

Kulturimmobilien

Verkehrsimmobilien

Infrastrukturimmobilien




37




IMMOBILIEN -
CHANCEN FUR PRIVATANLEGER

Die Investitionsstrategie der Deutsche Finance Group ist immer auf o

eine Wertsteigerung ausgerichtet:

Durchfithrung
WertsteigerungsmaBnahmen

Durch ,WertsteigerungsmaBnahmen” soll anschlie-
Bend der laufende Cash Flow und damit der Wert des
Zielinvestments gehoben werden. Typische Werts-
teigerungsmaBnahmen sind dabei Umbauten und
Erweiterungen, Projektentwicklungen, Behebung von
Leerstand durch VermietungsmaBnahmen, die Erneu-
erung und Verlangerung der Mietvertrdge sowie die
Optimierung der Finanzierungsstruktur.

Kaufen

Beim Kauf von Zielinvestments aus den Bereichen Im-
mobilien und Infrastruktur konzentriert sich die Deut-
sche Finance auf sog. ,Special Opportunities”, also In-
vestments, die aufgrund des Umfelds, der komplexen
Eigenschaften des Objektes oder der individuellen Situ-

ation des aktuellen Eigentlimers eine kreative und 16- M~
sungsorienterte Herangehensweise zur Wertschopfung —
erfordert. :j/—écj_ff ! N! 5
AN RN i
—

Umplanen Verhandeln Umbauen

Nachhaltige und berechenbare Ausschittungen

Der existenzielle Charakter und die Langlebigkeit von Immobilien fiihren zu einer be-
stdndigen und gut kalkulierbaren Fldchennachfrage. Daraus folgt, dass Cash Flows von
Immobilieninvestitionen verldsslicher vorhergesagt werden kénnen, als bei den meisten
anderen Anlageklassen. Die Bestandigkeit der Cash Flows kann im Portfolio des Anlegers
zu einer Reduzierung der Gesamtvolatilitdt beitragen.

Wertsteigerungspotenzial

Neben laufenden Ausschiittungen partizipiert der Anleger auch am Wertzuwachs der
Immobilieninvestitionen. Diese erzielen Wertsteigerungen insbesondere durch Umbau-
ten und Erweiterungen, Projektentwicklungen, Behebung von Leerstand durch Vermie-
tungsmaBnahmen, die Erneuerung und Verlangerung der Mietvertrdge sowie die Opti-
mierung der Finanzierungsstruktur.
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Stabilisieren

Nach der Realisierung der WertsteigerungsmaBnah-
men erfolgt die Stabilisierungsphase. Sie dient dazu, die
Ertrdge und den Wert des Zielinvestments nachhaltig
auf Marktniveau auszurichten und die Zielinvestitio-
nen auf einen Verkauf vorzubereiten.

il

g N

SOLD

Verkaufen

Die stabilisierten Zielinvestments werden idealerweise
im Rahmen von Bieterverfahren verkauft, um einen
groBtmaglichen Verkaufspreis zu erzielen. Wahrend
der Ankauf aufgrund der Komplexitdt meist in einem
Umfeld geringen Wettbewerbs erfolgt, ist der Verkauf
in einem Umfeld mit groBem Wettbewerb angestrebt.

&
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10 FAKTEN ZU IMMOBILIEN

01

02

Immobilien sind existenzielles Gut und Grundlage des Zusam-
menlebens von Gesellschaften.

03

Die typischen Griinde, um Investitionen in Immobilien vorzuneh-
men, sind langfristiger Werterhalt, geringe Volatilitdten, eine ho-
here Diversifikation.

04

Der weltweite Immobilienbestand wird auf mehr als 228 Billionen
USD geschatzt.

05

In 2017 wurden weltweit institutionelle Immobilieninvestitionen
mit einem Gegenwert von 1,4 Billionen USD durchgefihrt.

06

Mehr als 4009 aller Immobilieninvestitionen in 2017 fanden in
Asien statt, mehr als 30 % in Nordamerika und der Rest in Europa
und Lateinamerika.

07

Internationale Immobilieninvestitionen erwirtschaften im Durch-
schnitt eine doppelt so hohe Rendite wie Immobilieninvestitionen
in Deutschland.

08

Als Sachwert bieten Immobilien weitgehend einen Inflations-
schutz sowie hohe Wertstabilitat.

09

Immobilien bieten sichere und planbare Cash Flows.

10

Immobilien bieten grundsatzlich ein hohes Potenzial fir die wei-
tere Optimierung der Wertentwicklung durch aktive Asset Ma-
nagement-MaBnahmen.

Immobilieninvestments sind fir Wachstum und Wohlstand einer
Gesellschaft essentiell.
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DEUTSCHE FINANCE INVESTMENT FUND 13

INVESTMENTSTRATEGIE

“M

INSTITUTIONELLE
INVESTOREN

PRIVATANLEGER

OHNE DEUTSCHE FINANCE
PRIVATANLEGER-FONDS

MIT DEUTSCHE FINANCE
PRIVATANLEGER-FONDS

PRIVATANLEGER

3

MOGLICH!

O

NICHT MOGLICH!

&

DEUTSCHE FINANCE
INVESTMENT FUND 13

wl

FUR PRIVATANLEGER
NUR AUF DIESEM
WEGE MOGLICH!

Eine breit diversifizierte Investmentstrategie

Die Investitionsstrategie des Deutsche

Finance Investment Fund 13 (Invest-
mentfonds) besteht darin, Privatanlegern
Zugangswege zu exklusiven Investitionen
in der Assetklassen Immobilien und Infra-
struktur zu ermdglichen, die in der Regel
nur institutionellen Investoren mit einem
permanenten Kapitalanlagebedarf in Mil-
lionenhohe zugdnglich und vorbehalten
sind. Dabei umfassen die institutionelle
Investitionen Club Deals, Joint \entures,
Co-Investments und sonstige gesell-
schaftsrechtliche Kooperationen von ins-
titutionellen Investoren zum Erwerb und
zur Realisierung von Investments. Inves-
titionen konnen auch durch den Erwerb
solcher Beteiligungen auf dem Zweit-

markt (sog. Secondaries) erfolgen.

Bei der Investitionsstrategie des Inves-
tmentfonds steht neben der Auswahl
der borsenunabhdngigen Assetklassen

Immobilien und Infrastruktur mit Chan-

cen auf attraktive Renditen die Risi-
kominimierung des Gesamtportfolios
im Fokus. Im Gegensatz zu einer sog.
Single Asset"-Strategie, also einer In-
vestition in ein einziges Asset, wird in dem
Investmentfonds ein Portfolio von ver-
schiedenen Investments der Assetklassen
Immobilien und Infrastruktur aufgebaut,
das in mehrfacher Hinsicht als diversifi-

ziert bezeichnet werden kann.

Investitionen in die Assetklasse Immo-
bilien sollen im Bereich ,Gewerbliche
Immobilien” (schwerpunktmaBig Biiro-,
Einzelhandels-, Hotel-, Industrie- und Lo-
gistikimmobilien) und ,Wohnimmobilien"
realisiert werden.

Investitionen in die Assetklasse Infra-
struktur sollen im Bereich ,Okonomische
Infrastruktur” (u. a. im Transportwesen, z.
B. MautstraBen, Briicken, Tunnel, Hafen,

Flughafen, Eisenbahnnetze; im Versor-

INSTITUTIONELLE
INVESTMENTSTRATGIEN

INSTITUTIONELLE
INVESTMENTSTRATGIEN

EINZELINVESTMENTS

MEHRERE

@)
o O

(ONN®)

EINZELINVESTMENTS, Z.B.
BURO, EINZELHANDEL,
LOGISTIK, WOHNEN, SENIO-
REN- UND PFLEGEHEIME

gungswesen, z. B. Wasserver- und -ent-
sorgung, Gewinnung, Erzeugung, Speiche-
rung und Transport von Strom, Gas oder
Warme aus Erneuerbaren Energien; im
Kommunikationswesen, z. B. Festnetz, Mo-
bilfunk, Satellitensysteme, Ubertragungs-
anlagen) und/oder im Bereich ,Soziale
Infrastruktur" (u. a. im Gesundheitswesen,
z. B. Krankenhduser, Pflegeeinrichtungen;
im Bildungswesen, z. B. Schulen, Hoch-
schulen, Kindertagesstatten; sowie im
Bereich kultureller Einrichtungen, z. B.
Museen, Theater) realisiert werden. Die
Strategie des diversifizierten Invest-
ierens in verschiedene Lander, Regionen,
Sektoren und Investmentstile, kombiniert
mit unterschiedlichen Laufzeiten, Jahr-
gangen (Vintages) und individuellen Kern-
kompetenzen des jeweiligen lokalen Ma-
nagements, ist dabei der Grundstein fur
ein ausgewogenes Portfolio. Dabei wird
ein globaler Ansatz verfolgt.
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ECKDATEN DES BETEILIGUNGSANGEBOTS

DF Deutsche Finance Investment Fund 13 — GmbH & Co. geschlossene InvKG.

GESCHLOSSENER PUBLIKUMS-AIF
(ALTERNATIVER INVESTMENTFONDS)

DF Deutsche Finance Investment Fund 13 GmbH & Co. geschlossene InvKG
(.Investmentfonds")

KAPITALVERWALTUNGS-
GESELLSCHAFT (KVG)

DF Deutsche Finance Investment GmbH

MINDESTBETEILIGUNG

Anteilklasse A - Strategie Ausschiittung:
5.000 EUR, hohere Betrdge miissen durch 500 EUR ohne Rest teilbar sein.

Anteilklasse B - Strategie Zuwachs:

Insgesamt 180 Sparraten in Hohe von mindestens 25 EUR, d.h. insgesamt mindestens
4.500 EUR. Hohere Sparraten missen ohne Rest durch 5 EUR teilbar sein; eine hohere
Kommanditeinlage muss daher bei insgesamt 180 Sparraten durch 900 EUR ohne
Rest teilbar sein.

LAUFZEIT

Befristete Laufzeit bis zum 31.12.2033,
Verlangerung der Laufzeit um bis zu drei Jahre durch Gesellschafterbeschluss mit
einfacher Mehrheit der abgegebenen Stimmen maéglich.

Eine ordentliche Kiindigung der Beteiligung an dem Investmentfonds ist wahrend
der Laufzeit ausgeschlossen, eine auBerordentliche Kiindigung aus wichtigem Grund
ist hingegen mdglich. Es bestehen hinsichtlich der Beteiligung auch keine sonstigen
Riickgaberechte flr die Anleger.

GEPLANTES KOMMANDITKAPITAL

Es ist beabsichtigt, das Kommanditkapital des Investmentfonds wéhrend der
Beitrittsphase schrittweise auf 35 Mio. EUR zu erhohen. Es liegt im Ermessen der
Komplementérin DF Deutsche Finance Managing || GmbH, das Kommanditkapital des
Investmentfonds bis zum Ende der Beitrittsphase auf bis zu 100 Mio. EUR zu erhéhen.

STEUERLICHE EINKUNFTSART

Einklinfte aus Gewerbebetrieb

AUSGABEAUFSCHLAG (AGIO)

Bis zu 5% der gezeichneten Kommanditeinlage

PROGNOSTIZIERTER
GESAMTMITTELRUCKFLUSS*

Anteilklasse A - Strategie Ausschiittung: 165 % vor Steuern (Prognose)

Im Falle einer negativen bzw. positiven Abweichung der im Basisszenario angenom-
menen laufenden Ertrdge sowie Wertentwicklungen der institutionellen Investment-
strategien in H6he von 15 % ergibt sich eine prognostizierte Gesamtauszahlung von
140% bzw. 190% der Einlage (ohne Ausgabeaufschlag) vor Steuern.

Anteilklasse B - Strategie Zuwachs: 146 % vor Steuern (Prognose)

Im Falle einer negativen bzw. positiven Abweichung der im Basisszenario angenom-
menen laufenden Ertrage sowie Wertentwicklungen der institutionellen Investment-
strategien in Hohe von 15 % ergibt sich eine prognostizierte Gesamtauszahlung von
124% bzw. 168% der Einlage (ohne Ausgabeaufschlag) vor Steuern.

*Prognosen sind kein verldsslicher Indikator fiir zukiinftige Wertentwicklungen.
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DIE PHASEN DES INVESTMENT FUND 13

Der zeitliche Ablauf des Investmentfonds ldsst sich im Wesentlichen in drei Phasen unterteilen.

DIE PHASEN DES INVESTMENTFONDS -
PROGNOSE

l2019 2020 l2021 2022 2023 2024 2025 2026 2027 [2028 [2029 [2030 [2031 2032 2033

|

Beitrittsphase

=
Investitionsphase/Reinvestitionszeitraum

s 3
Auszahlungsphase

—
Liquidationsphase

BEITRITTSPHASE

In dieser Phase kdnnen Anleger dem Investmentfonds als Treugeber beitreten.

INVESTITIONSPHASE / REINVESTITIONSZEITRAUM

Phase, in der der Investmentfonds sich an institutionellen Investmentstrategien beteiligt
(Abgabe von Kapitalzusagen), in deren spateren Verlauf auch bereits die institutionel-
len Investmentstrategien mit dem Portfolio-Abbau durch VerduBerung von Investments
beginnen.

AUSZAHLUNGSPHASE

Phase, in der der Investmentfonds Riickfliisse und laufende Ertrage aus den institutio-
nellen Investmentstrategien, die nicht mehr flir eine Reinvestition vorgesehen sind, an
die Anleger auszahlt.

LIQUIDATIONSPHASE

Phase, in der der Investmentfonds nach Ablauf der plangemaB vorgesehenen Laufzeit
liquidiert wird und die Liquidationserldse an die Anleger ausgezahlt werden.




ZUSAMMENFASSUNG

Der Deutsche Finance Investment Fund 13 konzentriert sich auf die
Assetklasse Immobilien und Infrastruktur.

Die Investitionsstrategie des Investmentfonds besteht im Wesentlichen darin, vor allem
Privatanlegern Zugangswege zu exklusiven immobilien- und infrastrukturbezogenen
Investitionen zu ermdglichen (mittelbar oder unmittelbar), die in der Regel nur insti-
tutionellen Investoren zuganglich und vorbehalten sind. Dabei umfassen institutionelle
Investmentstrategien Club Deals, Joint Ventures, Co-Investments und sonstige gesell-
schaftsrechtliche Kooperationen von institutionellen Investoren zum Erwerb und zur
Realisierung von Investments mit einer nachvollziehbaren Investitionsstrategie. Investi-
tionen kénnen auch durch den Erwerb solcher Beteiligungen auf dem Zweitmarkt (sog.
Secondaries) erfolgen. Kapitalbtindelung und tGberdurchschnittlich hohe Qualitatsstan-
dards in allen Phasen des Investitionsprozesses versetzen den Investmentfonds in die
Lage, einen weitaus effizienteren Wirkungsgrad zu erzielen, als Investitionen in konven-
tionelle Anlageprodukte aus dem Privatkundenumfeld.

INVESTMENTSTRATEGIE
SICHERHEIT + RENDITE

Mit dem Deutsche Finance Investment Fund 13 investieren Privatanleger gemeinsam mit
finanzstarken institutionellen Investoren wie Staatsfonds, Pensionskassen, Versicherungen,
Stiftungen und Universitdten boérsenunabhdngig in Immobilien- und Infrastrukturinvest-

ments auf der ganzen Welt.
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GRUNDE FUR DEN DEUTSCHE FINANCE

INVESTMENT FUND 13

01

04

INVESTIEREN MIT DEM MARKTFUHRER

Die Deutsche Finance Group ist als international agierender In-
vestmentmanager spezialisiert auf institutionelle Private Market
Investments in den Bereichen Immobilien, Private Equity Real
Estate und Infrastruktur. Durch eine im Markt einzigartige und
exklusive Investitionsstrategie investieren bereits Uber 27.000
Privatanleger gemeinsam mit institutionellen Investoren. WIR
FREUEN UNS UBER DAS VERTRAUEN.

02

ASSETKLASSE INFRASTRUKTUR

Infrastruktur ist das Riickgrat moderner Volkswirtschaften, sie
ist Voraussetzung fiir Erfolg und Wachstum in einer von Glo-
balisierung gepragten Gesellschaft. Der Bedarf an Infrastruktur-
investitionen wachst kontinuierlich und kann von staatlicher
Seite kaum mehr finanziert werden. Laut Schatzungen der OECD
wird der weltweit kumulierte Infrastrukturbedarf bis 2030 auf
uber 65 Billionen USD ansteigen. RENDITE HAT IHREN URSPRUNG
IM BEDARF!

05

INSTITUTIONELLE INVESTITIONSSTRATEGIEN

Auf den nationalen und internationalen Finanzmarkten nehmen
finanzstarke institutionelle Investoren eine exponierte Stellung
ein. Sie verfligen Uber ein erhebliches Kapitalanlagevolumen
sowie die notwendigen Zugangswege, um renditestarke Anla-
geformen zu identifizieren. Darlber hinaus haben sie personelle
Ressourcen, um Investmentstrategien im Hinblick das Risiko-
und Renditepotential im Detail zu tberpriifen. WIR SCHAFFEN
ZUGANGSWEGE.

03

ASSETKLASSE IMMOBILIEN

Nur wenige andere Anlageformen bieten eine dhnliche Sicherheit
und einen vergleichbaren Vermégens- und Inflationsschutz. Als
eigene Anlageklasse mit interessantem Rendite-Risiko-Verhaltnis
sind Immobilien vergleichsweise unabhdngig von den Entwick-
lungen der Kapitalméarkte und weisen bei langfristiger Betrach-
tung relativ geringe Wert- und Ertragsschwankungen auf.

06

ALTERNATIVE INVESTMENTS

Alternative Anlagestrategien generieren unter denselben Markt-
bedingungen in der Regel andere Performancemuster als Aktien
und Anleihen. Alternative Investments haben in den letzten
Jahren rapide an Bedeutung gewonnen. Ihr Marktvolumen ist
seit 2005 doppelt so schnell gewachsen wie das herkémmlicher
Anlagen. Laut PricewaterhouseCoopers wird das verwaltete
Vermdgen im Bereich alternativer Investments von 1999 bis
2020 von

1 Billionen auf tiber 13 Billionen US-Dollar gestiegen sein.

RENDITEPROGNOSE

Die typischen Griinde warum institutionelle Investoren in die
Assetklassen Infrastruktur und Immabilien investieren sind
hauptsachlich stabile Zahlungsstrome, langfristiger Werterhalt,
geringe Volatilitaten, eine hohere Diversifika-tion und oftmals
auch Inflationsschutz. Der geplante Gesamtmittelriickfluss des
Investmentfonds betrdgt bis zu 165 %™ auf das eingezahlte
Kapital. LUKRATIVE RENDITE KOMBINIERT MIT SICHERHEIT.

* Abweichende Szenarien entnehmen Sie bitte den Erlduterun-
gen auf Seite 43. Prognosen sind kein verlasslicher Indikator fur
zukiinftige Wertentwicklungen.
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07

GLOBALE STREUUNG

Internationale Infrastruktur- und Immobilienanlagen empfeh-
len sich nicht nur aufgrund der geographischen Diversifikation,
sondern sind auch mit dem erweiterten und attraktiveren Rendi-
te- Risiko-Profil verbunden. Internationale Infrastruktur- und Im-
mobilienanlagen sind eine hervorragende Mdglichkeit, um von der
Urbanisierung, den demografischen Trends und dem wirtschaftli-
chen Wachstum in den aufstrebenden Markten zu profitieren. INTE-
RESSANTE INVESTMENS SIND SELTEN VOR DER HAUSTUR.

08

FLEXIBILITAT

Beim Investmentfonds kénnen Privatanleger zwischen einer rei-
nen Einmaleinlage und einer Kombination aus einer Einmal- und
Spareinlage auswahlen. Die geplante jéhrliche Ausschiittung in
Hohe von bis zu 6%* wird entweder halbjahrlich anteilig an die
Anleger ausgeschiittet oder mit den ausstehenden Spareinlagen
verrechnet. VERMOGENSAUFBAU KOMBINIERT MIT AUSSCHUT-
TUNGEN.

09

KOMPETENZ UND LEISTUNG

Die Deutsche Finance Group wurde in den letzten Jahren mehr-
fach fir lhre Investitionsstrategie mit Awards ausgezeichnet.
Zum Beispiel von ,Wealth & Finance International” - ein Spezi-
almagazin mit mehr als 130.000 Abonnenten flir Family Offices,
Vermdgensverwalter und Institutionelle Investoren - und dem
LACQ Acquisition Finance Magazin" - ein internationales Rese-
archunternehmen und Fachmagazin mit mehr als 120.000 Abon-
nenten aus dem Bereich Real Estate und Infrastruktur. WISSEN,
WIE RENDITE ENTSTEHT!

* Prognosen sind kein verlasslicher Indikator fuir zukiinftige
Wertentwicklungen.
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RISIKOHINWEISE

Der Anleger nimmt am Vermdgen und
am Ergebnis des Investmentfonds gemaBl
seiner Beteiligungsquote im Rahmen der
vertraglichen Vereinbarungen teil. Die Be-
teiligung an dem Investmentfonds birgt
neben der Chance auf Wertsteigerungen
bzw. Ertrdge in Form von Auszahlungen
auch (Verlust-)Risiken. Fir die Anlage-
entscheidung des Anlegers sollten alle in
Betracht kommenden Risiken einbezogen
werden, die an dieser Stelle nicht vollstdn-
dig und abschlieBend erldutert werden
konnen. Eine ausfiihrliche Darstellung der
Risiken ist ausschlieBlich dem Verkaufspro-
spekt in Kapitel 8 ,Risiken" (Seiten 45 bis
65) zu entnehmen.

RISIKEN DER BETEILIGUNG
(AUSZUG)

Blind-Pool-Risiko

Die Investitionen des Investmentfonds ste-
hen anfinglich noch nicht fest (sog. Blind-
Pool). Das Risiko eines Blind-Pool-Konzepts
besteht darin, dass zu dem Zeitpunkt, in
dem das Investitionskapital zur Verfligung
steht, mdglicherweise keine attraktiven
Angebote von institutionellen Investiti-
onsstrategien vorhanden sind und des-
halb das Kapital in andere institutionelle
Investitionsstrategien mit u.U. hoherem
Risikoprofil, schlechterer Performance oder
allgemein erst zu einem spateren Zeitpunkt
oder gar nicht investiert werden kann.

Mehrstockige
Beteiligungsstruktur

Die Anlagestrategie des Investmentfonds
sieht Investitionen in institutionelle In-
vestmentstrategien auch (mittelbar) tber
zwischengeschaltete Gesellschaften vor.

Im Rahmen institutioneller Investment-

strategien kdnnen ebenfalls Zweckgesell-
schaften zu Investitionszwecken genutzt
werden. Durch eine mehrstockige Betei-
ligungsstruktur kénnen Risiken insoweit
auf verschiedenen Beteiligungsebenen
auftreten. Da zwischengeschaltete Gesell-
schaften gegebenenfalls im Ausland ihren
Sitz haben, konnen auch Auslandsrisiken
einschldgig sein.

Management- und Schliissel-
personenrisiko

Die Auswahl und der wirtschaftliche Er-
folg der zu tatigenden Investitionen sind
mafBgeblich vom Asset Management-Team
der Kapitalverwaltungsgesellschaft des
Investmentfonds sowie dem Management
der institutionellen Investmentstrategien
abhéngig. Ein Wechsel des Managements
oder Fehlentscheidungen des Manage-
ments kdnnen mit nachteiligen Folgen fiir
die Wertentwicklung der institutionellen
Investmentstrategien und damit auch fiir
den Wert der Beteiligung des Anlegers an
dem Investmentfonds verbunden sein.

Risiko aus moglichen
Interessenkonflikten

Die DF Deutsche Finance Holding AG ist
100 %-ige Gesellschafterin der Komple-
mentdrin, der Treuhandkommanditistin
und der externen Kapitalverwaltungs-
gesellschaft des Investmentfonds. Das
Risiko eines Interessenkonfliktes ist inso-
fern gegeben, als dass der Vorstand der DF
Deutsche Finance Holding AG lber die ge-
sellschaftsrechtliche Stellung Einfluss auf
diese Gesellschaften austiben kann, was
fur den Anleger mit nachteiligen Folgen
verbunden sein kann.
Fremdfinanzierungsrisiken

Es besteht das Risiko, dass eine gewtin-

schte Aufnahme von Fremdkapital nicht
zustande kommt oder nur zu unglinstigen
Konditionen erlangt werden kann. Eine un-
zureichende oder nur zu unglinstigen Kon-
ditionen verfligbare Zwischenfinanzierung
von Kapitalzusagen an institutionelle Inves-
tmentstrategien kann einen hoheren Eigen-
kapitaleinsatz des Investmentfonds zur
Folge haben und einer Investition in eine
institutionelle Investmentstrategie in dem
geplanten Umfang entgegenstehen. Da-
neben ist denkbar, dass eine nicht aus-
reichende Fremdfinanzierung, verbunden
mit einem héheren Eigenkapitaleinsatz auf
Ebene der institutionellen Investmentstra-
tegien eine verringerte Ertragskraft der je-
weiligen Gesellschaft zur Folge hat, da die
durch die Fremdfinanzierung ermdglichte
Hebelung des Ertrags ausbleibt.

Risiken im Zusammenhang mit
Immobilieninvestitionen

Investitionen im Bereich Immobilien kon-
nen u.a. Projektentwicklungsrisiken im
Rahmen der Planung und Errichtung von
Immobilien, Wettbewerbsrisiken, Mangel-
risiken, behordlichen Einschrankungen
bspw. bei der Genehmigung von Immobi-
lien unterliegen und sich damit nachteilig
auf die Wertentwicklung einer Investition
auswirken.

Risiken im Zusammenhang mit
Infrastrukturinvestitionen

Investitionen im Bereich Infrastruktur
kénnen u. a. Projektentwicklungsrisiken
im Rahmen der Planung und Errichtung
von Infrastrukturanlagen, Umweltrisiken
im Zusammenhang mit der Errichtung
und dem Betrieb von Infrastrukturanla-
gen, Wettbewerbsrisiken, Méngelrisiken,
behordlichen Einschrankungen bspw. bei
der Genehmigung von Infrastrukturan-
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lagen sowie politischen Einfllissen bspw.
bei der Férderung von Infrastrukturanla-
gen unterliegen und sich damit nachteilig
auf die Wertentwicklung einer Investition
auswirken.

Kein Riickgaberecht von Antei-
len, eingeschrankte Fungibilitat

Flir geschlossene Alternative Investment-
fonds wie den Investmentfonds besteht
kein geregelter Markt, der mit dem Markt
bei borslichen Wertpapieren vergleich-
bar wére; dem Anleger steht auch kein
Riickgaberecht gegentiber der Kapitalver-
waltungsgesellschaft oder dem Invest-
mentfonds zu (mangelnde Fungibilitit). Die
Anteile der Anleger an dem Investment-
fonds sind an Dritte nur bei entsprechen-
der Nachfrage zu verdufBern, so dass sich
ein Verkauf tatsachlich schwierig gestalten
kann. Es bestent die Mdglichkeit, dass eine
Beteiligung gar nicht oder nur zu einem
geringeren als dem gewlinschten Preis
oder sogar nur unter dem tatsachlichen
Wert verdauBert werden kann.

Haftung der Anleger

Es besteht das Risiko der Inanspruchnahme
von Anlegern durch Glaubiger des Inves-
tmentfonds fir bestehende Verbindlich-
keiten des Investmentfonds fiir den Fall,
dass die Kommanditeinlage in Héhe der im
Handelsregister eingetragenen Hafteinlage
noch nicht eingezahlt ist oder durch Ent-
nahmen wieder unter die im Handelsre-
gister eingetragene Hafteinlage gemindert
wurde. In diesem Fall lebt die AuBenhaf-
tung bis zur Hohe der im Handelsregister
eingetragenen Hafteinlage wieder auf.

Mittelbar Uber die Treuhandkommanditis-
tin beteiligte Anleger tragen im Ergebnis
das gleicheHaftungsrisiko, da diese gemaB

den Vereinbarungen des Treuhandvertra-
ges verpflichtet sind, die Treuhdnderin von
allen Verbindlichkeiten, die mit dem treu-
handerisch Gbernommenen Anteil zusam-
menhdngen, freizustellen.

Maximales Risiko

Das maximale Risiko eines Anlegers be-
steht, insbesondere im Falle einer Fremd-
finanzierung seiner Beteiligung, aus dem
Totalverlust seiner geleisteten Einlage
nebst Ausgabeaufschlag zuziiglich ver-
geblicher Aufwendungen fiir Nebenkosten
und etwaiger Steuerzahlungen nebst Zin-
sen. Dies kann in letzter Konsequenz auch
zur Privatinsolvenz des Anlegers flihren
und somit bis hin zum Verlust seines son-
stigen Privatvermdgens.

WICHTIGE HINWEISE

Die in diesem Dokument enthaltenen An-
gaben stellen keine Anlageberatung, Anla-
gevermittlung oder Anlageempfehlung dar,
sondern dienen ausschlieBlich als Marke-
tinginformation. Die Aussagen in diesem
Dokument geben die aktuelle Einschdtzung
der den Investmentfonds verwaltenden
Kapitalverwaltungsgesellschaft, der DF
Deutsche Finance Investment GmbH, wie-
der, die zukiinftig Anderungen unterliegen
kénnen. Soweit in diesem Dokument ent-
haltene Daten erkennbar von Dritten stam-
men (z.B. bei Quellenangaben), wird fir die
Richtigkeit und Vollstandigkeit dieser Da-
ten keine Gewahr libernommen.

Die steuerliche Behandlung beim Anleger
ist von seinen personlichen Verhdltnissen
abhingig und kann kiinftigen Anderun-
gen unterworfen sein. Weitere Informa-
tionen zum Beteiligungsangebot und den
damit verbundenen Chancen und Risiken
enthalten der Verkaufsprospekt sowie die
wesentlichen Anlegerinformationen.

Fiir den Beitritt zum Investmentfonds
sind ausschlieBlich der Verkaufsprospekt,
die wesentlichen Anlegerinformationen
sowie die Beitrittserklarung mafBgeblich.
Der Verkaufsprospekt einschlieBlich Anla-
gebedingungen, Gesellschaftsvertrag und
Treuhandvertrag inkl. etwaiger Aktualisie-
rungen und Nachtrdge und die aktuellen
wesentlichen Anlegerinformationen sind
als deutschsprachige Dokumente bei der
DF Deutsche Finance Investment GmbH,
LeopoldstraBe 156, 80804 Miinchen, auf
einem dauerhaften Datentrager, bspw.
in Papierform, sowie als Download unter
www.deutsche-finance.de/investment
erhaltlich.
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