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3. Anhang fir das Geschéftsjahr 2019

4.  Lagebericht fur das Geschéftsjahr 2019
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WW Barrierefreies Wohnen GmbH & Co. KGaA
Bochum

Bestatigungsvermerk des unabhangigen Abschlussprifers

An die WW Barrierefreies Wohnen GmbH & Co. KGaA, Bochum

Prufungsurteile

Wir haben den Jahresabschluss der WW Barrierefreies Wohnen GmbH & Co. KGaA,
Bochum, — bestehend aus der Bilanz zum 31. Dezember 2019 und der Gewinn- und Verlust-
rechnung fir das Geschaftsjahr vom 1. Januar 2019 bis zum 31. Dezember 2019 sowie dem
Anhang, einschlie8lich der Darstellung der Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden — ge-
prift. Dartiber hinaus haben wir den Lagebericht der WW Barrierefreies Wohnen GmbH &
Co. KGaA, Bochum, fiir das Geschaftsjahr vom 1. Januar 2019 bis zum 31. Dezember 2019
gepruift.

Nach unserer Beurteilung aufgrund der bei der Prifung gewonnenen Erkenntnisse

- entspricht der beigefiigte Jahresabschluss in allen wesentlichen Belangen den deut-
schen, fur Personenhandelsgesellschaften im Sinne des 8§ 264a HGB geltenden handels-
rechtlichen Vorschriften unter Berlcksichtigung des Vermdgensanlagengesetzes
(VermAnIG) und vermittelt unter Beachtung der deutschen Grundsatze ordnungsmaniger
Buchfiihrung ein den tatsachlichen Verhaltnissen entsprechendes Bild der Vermdgens-
und Finanzlage der Gesellschaft zum 31. Dezember 2019 sowie ihrer Ertragslage fir das
Geschéaftsjahr vom 1. Januar 2019 bis zum 31. Dezember 2019 und

- vermittelt der beigefligte Lagebericht insgesamt ein zutreffendes Bild von der Lage der
Gesellschaft. In allen wesentlichen Belangen steht dieser Lagebericht in Einklang mit
dem Jahresabschluss, entspricht den deutschen gesetzlichen Vorschriften unter Berick-
sichtigung des VermAnIG und stellt die Chancen und Risiken der zukinftigen Entwick-
lung zutreffend dar.
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WW Barrierefreies Wohnen GmbH & Co. KGaA
Bochum

Gemal 8§ 25 VermAnIG i.V.m. 8 322 Abs. 3 Satz 1 HGB erklaren wir, dass unsere Prufung
zu keinen Einwendungen gegen die OrdnungsmafRigkeit des Jahresabschlusses und des
Lageberichts gefihrt hat.

Grundlage fur die Prafungsurteile

Wir haben unsere Priifung des Jahresabschlusses und des Lageberichts in Ubereinstim-
mung mit 8 25 VermAnIG i.V.m. § 317 HGB unter Beachtung der vom Institut der Wirt-
schaftsprifer (IDW) festgestellten deutschen Grundsatze ordnungsmaRiger Abschlusspri-
fung durchgefiihrt. Unsere Verantwortung nach diesen Vorschriften und Grundsétzen ist im
Abschnitt ,Verantwortung des Abschlusspriifers fir die Prifung des Jahresabschlusses und
des Lageberichts* unseres Bestatigungsvermerks weitergehend beschrieben. Wir sind von
dem Unternehmen unabhangig in Ubereinstimmung mit den deutschen handelsrechtlichen
und berufsrechtlichen Vorschriften und haben unsere sonstigen deutschen Berufspflichten
in Ubereinstimmung mit diesen Anforderungen erfillt. Wir sind der Auffassung, dass die von
uns erlangten Prifungsnachweise ausreichend und geeignet sind, um als Grundlage fur

unsere Prifungsurteile zum Jahresabschluss und zum Lagebericht zu dienen.

Verantwortung der gesetzlichen Vertreter und des Aufsichtsrats fur den
Jahresabschluss und den Lagebericht

Die gesetzlichen Vertreter sind verantwortlich fur die Aufstellung des Jahresabschlusses,
der den deutschen, fir Personenhandelsgesellschaften im Sinne des 8§ 264a HGB gelten-
den handelsrechtlichen Vorschriften unter Berticksichtigung des VermAnIG in allen wesentli-
chen Belangen entspricht, und dafir, dass der Jahresabschluss unter Beachtung der deut-
schen Grundsatze ordnungsmafiger Buchfuhrung ein den tatséchlichen Verhaltnissen ent-

sprechendes Bild der Vermdgens-, Finanz- und Ertragslage der Gesellschaft vermittelt. Fer-
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WW Barrierefreies Wohnen GmbH & Co. KGaA
Bochum

ner sind die gesetzlichen Vertreter verantwortlich fir die internen Kontrollen, die sie in Uber-
einstimmung mit den deutschen Grundsatzen ordnungsmaéaRiger Buchfiuhrung als notwendig
bestimmt haben, um die Aufstellung eines Jahresabschlusses zu ermdglichen, der frei von

wesentlichen — beabsichtigten oder unbeabsichtigten — falschen Darstellungen ist.

Bei der Aufstellung des Jahresabschlusses sind die gesetzlichen Vertreter dafiir verantwort-
lich, die Fahigkeit der Gesellschaft zur Fortfihrung der Unternehmenstétigkeit zu beurteilen.
Des Weiteren haben sie die Verantwortung, Sachverhalte in Zusammenhang mit der Fort-
fuhrung der Unternehmenstéatigkeit, sofern einschléagig, anzugeben. Dariiber hinaus sind sie
dafur verantwortlich, auf der Grundlage des Rechnungslegungsgrundsatzes der Fortfiihrung
der Unternehmenstétigkeit zu bilanzieren, sofern dem nicht tatsachliche oder rechtliche Ge-
gebenheiten entgegenstehen.

AulRerdem sind die gesetzlichen Vertreter verantwortlich fir die Aufstellung des Lagebe-
richts, der insgesamt ein zutreffendes Bild von der Lage der Gesellschaft vermittelt sowie in
allen wesentlichen Belangen mit dem Jahresabschluss in Einklang steht, den deutschen ge-
setzlichen Vorschriften entspricht und die Chancen und Risiken der zukinftigen Entwicklung
zutreffend darstellt. Ferner sind die gesetzlichen Vertreter verantwortlich fiir die Vorkehrun-
gen und MalRhahmen (Systeme), die sie als notwendig erachtet haben, um die Aufstellung
eines Lageberichts in Ubereinstimmung mit den anzuwendenden deutschen gesetzlichen
Vorschriften zu ermdglichen, und um ausreichende geeignete Nachweise fir die Aussagen

im Lagebericht erbringen zu kdnnen.
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WW Barrierefreies Wohnen GmbH & Co. KGaA
Bochum

Der Aufsichtsrat ist verantwortlich fiir die Uberwachung des Rechnungslegungsprozesses
der Gesellschaft zur Aufstellung des Jahresabschlusses und des Lageberichts.

Verantwortung des Abschlussprifers fur die Prifung des Jahresabschlusses und des

Lageberichts

Unsere Zielsetzung ist, hinreichende Sicherheit dariiber zu erlangen, ob der Jahresab-
schluss als Ganzes frei von wesentlichen — beabsichtigten oder unbeabsichtigten — falschen
Darstellungen ist, und ob der Lagebericht insgesamt ein zutreffendes Bild von der Lage der
Gesellschaft vermittelt sowie in allen wesentlichen Belangen mit dem Jahresabschluss so-
wie mit den bei der Prifung gewonnenen Erkenntnissen in Einklang steht, den deutschen
gesetzlichen Vorschriften entspricht und die Chancen und Risiken der zukiinftigen Entwick-
lung zutreffend darstellt, sowie einen Bestatigungsvermerk zu erteilen, der unsere Prifungs-

urteile zum Jahresabschluss und zum Lagebericht beinhaltet.

Hinreichende Sicherheit ist ein hohes Maf3 an Sicherheit, aber keine Garantie dafur, dass ei-
ne in Ubereinstimmung mit § 25 VermAnIG i.V.m. § 317 HGB unter Beachtung der vom Insti-
tut der Wirtschaftsprifer (IDW) festgestellten deutschen Grundséatze ordnungsmafiger Ab-
schlussprifung durchgefiihrte Prifung eine wesentliche falsche Darstellung stets aufdeckt.
Falsche Darstellungen kénnen aus VerstofRen oder Unrichtigkeiten resultieren und werden
als wesentlich angesehen, wenn verninftigerweise erwartet werden kdnnte, dass sie einzeln
oder insgesamt die auf der Grundlage dieses Jahresabschlusses und Lageberichts getroffe-

nen wirtschaftlichen Entscheidungen von Adressaten beeinflussen.
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WW Barrierefreies Wohnen GmbH & Co. KGaA
Bochum

Wahrend der Prufung tben wir pflichtgeméaflies Ermessen aus und bewahren eine kritische

Grundhaltung. Darliber hinaus

- identifizieren und beurteilen wir die Risiken wesentlicher — beabsichtigter oder unbeab-
sichtigter — falscher Darstellungen im Jahresabschluss und im Lagebericht, planen und
fuhren Prufungshandlungen als Reaktion auf diese Risiken durch sowie erlangen Pri-
fungsnachweise, die ausreichend und geeignet sind, um als Grundlage fir unsere
Prifungsurteile zu dienen. Das Risiko, dass wesentliche falsche Darstellungen nicht auf-
gedeckt werden, ist bei VerstoRen hoher als bei Unrichtigkeiten, da VerstoRe betriigeri-
sches Zusammenwirken, Falschungen, beabsichtigte Unvollstéandigkeiten, irrefiihrende
Darstellungen bzw. das AulRerkraftsetzen interner Kontrollen beinhalten kénnen.

- gewinnen wir ein Verstandnis von dem fir die Prifung des Jahresabschlusses relevanten
internen Kontrollsystem und den fir die Priifung des Lageberichts relevanten Vorkehrun-
gen und MalRnahmen, um Prifungshandlungen zu planen, die unter den gegebenen Um-
standen angemessen sind, jedoch nicht mit dem Ziel, ein Prifungsurteil Gber die Wirk-
samkeit dieser Systeme der Gesellschaft abzugeben.

- beurteilen wir die Angemessenheit der von den gesetzlichen Vertretern angewandten
Rechnungslegungsmethoden sowie die Vertretbarkeit der von den gesetzlichen Vertre-
tern dargestellten geschatzten Werte und damit zusammenh&ngenden Angaben.

- ziehen wir Schlussfolgerungen tber die Angemessenheit des von den gesetzlichen Ver-
tretern angewandten Rechnungslegungsgrundsatzes der Fortfiihrung der Unternehmens-
tatigkeit sowie, auf der Grundlage der erlangten Priifungsnachweise, ob eine wesentliche
Unsicherheit im Zusammenhang mit Ereignissen oder Gegebenheiten besteht, die be-
deutsame Zweifel an der Fahigkeit der Gesellschaft zur Fortfihrung der Unternehmenstéa-
tigkeit aufwerfen kénnen. Falls wir zu dem Schluss kommen, dass eine wesentliche Unsi-
cherheit besteht, sind wir verpflichtet, im Bestatigungsvermerk auf die dazugehdorigen An-
gaben im Jahresabschluss und im Lagebericht aufmerksam zu machen oder, falls diese

Angaben unangemessen sind, unser jeweiliges Prifungsurteil zu modifizieren. Wir zie-
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WW Barrierefreies Wohnen GmbH & Co. KGaA
Bochum

hen unsere Schlussfolgerungen auf der Grundlage der bis zum Datum unseres Bestati-
gungsvermerks erlangten Prifungsnachweise. Zukinftige Ereignisse oder Gegebenhei-
ten kdnnen jedoch dazu fihren, dass die Gesellschaft ihre Unternehmenstétigkeit nicht
mehr fortfihren kann.

- beurteilen wir die Gesamtdarstellung, den Aufbau und den Inhalt des Jahresabschlusses
einschlie3lich der Angaben sowie ob der Jahresabschluss die zugrunde liegenden Ge-
schaftsvorfalle und Ereignisse so darstellt, dass der Jahresabschluss unter Beachtung
der deutschen Grundsétze ordnungsmaRiger Buchfiihrung ein den tatsachlichen Verhalt-
nissen entsprechendes Bild der Vermdgens-, Finanz- und Ertragslage der Gesellschaft
vermittelt.

- beurteilen wir den Einklang des Lageberichts mit dem Jahresabschluss, seine Gesetzes-
entsprechung und das von ihm vermittelte Bild von der Lage des Unternehmens.

- fuhren wir Prifungshandlungen zu den von den gesetzlichen Vertretern dargestellten zu-
kunftsorientierten Angaben im Lagebericht durch. Auf Basis ausreichender geeigneter
Prufungsnachweise vollziehen wir dabei insbesondere die den zukunftsorientierten Anga-
ben von den gesetzlichen Vertretern zugrunde gelegten bedeutsamen Annahmen nach
und beurteilen die sachgerechte Ableitung der zukunftsorientierten Angaben aus diesen
Annahmen. Ein eigensténdiges Prifungsurteil zu den zukunftsorientierten Angaben so-
wie zu den zugrunde liegenden Annahmen geben wir nicht ab. Es besteht ein erhebli-
ches unvermeidbares Risiko, dass kinftige Ereignisse wesentlich von den zukunftsorien-

tierten Angaben abweichen.
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WW Barrierefreies Wohnen GmbH & Co. KGaA
Bochum

Wir erortern mit den fur die Uberwachung Verantwortlichen unter anderem den geplanten
Umfang und die Zeitplanung der Prifung sowie bedeutsame Prifungsfeststellungen, ein-
schlie8lich etwaiger Mangel im internen Kontrollsystem, die wir wahrend unserer Prifung

feststellen.

Wuppertal, 5. Juni 2020

RINKE TREUHAND GmbH
Wirtschaftsprifungsgesellschaft
Steuerberatungsgesellschaft

WIRTSCHAFTS-
PRUFUNGS-

GESELLSCHAFT

Reng Schut emens Dornsej
Wirtschaftsprufer Wirtschaftsprufer
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WW Barrierefreies Wohnen GmbH & Co. KGaA, Bochum

Bilanz zum 31. Dezember 2019

29.262.456,63

19.104.761,76

D. RECHNUNGSABGRENZUNGSPOSTEN

26.445.627,82

AKTIVA PASSIVA
31.12.2019 31.12.2018 31.12.2019 31.12.2018
EUR EUR EUR EUR
ANLAGEVERMOGEN A. EIGENKAPITAL
I.  Sachanlagen . gezeichnetes Kapital
1. Grundstiicke, grundstiicksgleiche Rechte und Bauten 1. Grundkapital 2.590.000,00 1.980.000,00
einschlieBlich der Bauten auf fremden Grundstiicken 25.486.766,43 18.210.893,29 2. Zur Durchfiihrung der beschlossenen
2. Andere Anlagen, Betriebs- und Geschéftsausstattung 29.859,00 21.591,00 Kapitalerhdhung geleistete Einlagen 0,00 380.000,00
3. Geleistete Anzahlungen und Anlagen im Bau 60.904,20 174.173,50 2.590.000,00 2.360.000,00
25.577.529,63 18.406.657,79 Il. Kapitalriicklage 400.500,00 285.500,00
Il. Finanzanlagen Ill. Verlustvortrag -257.069,67 -279.359,41
2. Ausieinungen an verbundens Unternehmen 1545000 00 V. Jahrestberschuss 12 Coea
- Ausienungen e ’ 2.745.890,12 2.388.430,33
3. Beteiligungen 18.150,00 0,00 . '
4. Sonstige Ausleihungen 66.974,25 54.285,00 B. RUCKSTELLUNGEN
g g 1. Steuerriickstellungen 3.516,00 0,00
170.754,04 82.714,79
5.748.283 67 18.489.372 58 2. Sonstige Riickstellungen 25.000,00 19.000,00
) ! P 28.516,00 19.000,00
UMLAUEVERMOGEN C. VERBINDLICHKEITEN
. Vorrate 0,00 9.869,43 1. Anleihen 1.133.940,00 334.000,00
Il.  Forderungen und sonstige Vermogensgegenstande - Konvertible Anleihen: EUR 1.116.000,00 (Vorjahr:
1. Forderungen aus Lieferungen und Leistungen 226.526,28 38.195,18 EUR 334.000,00)
2. Forderungen gegen verbundene Unternehmen 295.709,39 177.986,55 2. Verbindlichkeiten gegentber Kreditinstituten 24.091.285,69 15.784.225,85
3. Sonstige Vermdgensgegenstinde 2.860.330,01 54.807,25 3. Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen 203.288,48 263.401,57
3.382.565,68 270.988,98 4. Verbindlichkeiten gegentiber verbundenen Unternehmen 200.394,09 0,00
. 5. Sonstige Verbindlichkeiten 816.719,56 283.652,77
Il. Kassenbestand, Bundesbankguthaben, Guthaben bei 20 174.24 284.937 4 - davon im Rahmen der sozialen Sicherheit: EUR
Kreditinstituten und Schecks 9.174, 84.937,48 5.764.25 (Vorjahr: EUR 1.390,88)
3.461.739,92 565.795,89 - davon aus Steuern: EUR 35.073,48 (Vorjahr: EUR
RECHNUNGSABGRENZUNGSPOSTEN 52.433,04 49.593,29 1.581,38)

16.665.280,19

42.422,69

32.051,24

29.262.456,63

19.104.761,76

Das Grundkapital ist durch KapitalmalRnahmen um insgesamt TEUR 1.180 bedingt erhdht (1/2017: TEUR 360,
[1/2017: TEUR 200, 111/2017: TEUR 260, 1/2018: TEUR 160 und 1/2019: TEUR 200).
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WW Barrierefreies Wohnen GmbH & Co. KGaA, Bochum

Gewinn- und Verlustrechnung fir das Geschéftsjahr 2019

Umsatzerlése
Andere aktivierte Eigenleistungen
Sonstige betriebliche Ertrage

Materialaufwand

a) Aufwendungen fiir Roh-, Hilfs- und
Betriebsstoffe und fur bezogene Waren

b) Aufwendungen fir bezogene Leistungen

Rohergebnis

Personalaufwand

a) Lohne und Gehalter

b) Soziale Abgaben und Aufwendungen fir
Altersversorgung und fir Unterstitzung

Abschreibungen

a) Abschreibungen auf immaterielle
Vermdgensgegenstande des
Anlagevermdgens und Sachanlagen

Sonstige betriebliche Aufwendungen
Betriebsergebnis

Ertrage aus Gewinngemeinschaften,
Gewinnabfihrungs- und
Teilgewinnabfuhrungsvertragen

Sonstige Zinsen und &hnliche Ertrage
Aufwendungen aus Verlustiibernahme
Zinsen und ahnliche Aufwendungen
Finanzergebnis

Steuern vom Einkommen und vom Ertrag
Ergebnis nach Steuern

Sonstige Steuern

Jahresuberschuss

2019 2018
EUR EUR
2.171.426,25 1.336.920,70
71.743,94 15.908,35
660.080,67 26.147,21
-349,16 -145,20
-861.171,28 -529.773,83
-861.520,44 -529.919,03
2.041.730,42 849.057,23
-151.875,30 -47.793,50
-34.829,08 -11.533,73
-186.704,38 -59.327,23
-416.547,11 -257.754,46
-416.547,11 -257.754,46
-588.176,80 -437.348,18
850.302,13 94.627,36
0,00 520.807,06
35.864,58 11.671,49
-78.328,28 0,00
-775.933,53 -604.749,50
-818.397,23 -72.270,95
-19.161,11 0,00
12.743,79 22.356,41
-284,00 -66,67
12.459,79 22.289,74
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ANHANG zum 31.12.2019

WW Barrierefreies Wohnen GmbH & Co. KGaA, 44879 Bochum

1. Allgemeine Angaben

Der Jahresabschluss der WW Barrierefreies Wohnen GmbH & Co. KGaA, Bochum (HRB 16897)
zum 31. Dezember 2019 wurde auf der Grundlage der Rechnungslegungsvorschriften des

Handelsgesetzbuchs sowie ergdnzenden Vorschriften des Aktiengesetzes aufgestellt.

Die Gesellschaft weist zum Abschlussstichtag die GroRenmerkmale einer kleinen
Kapitalgesellschaft gem. § 267 Abs. 1 HGB auf. Das Geschéftsjahr ist das Kalenderjahr.

Bei der Aufstellung des Jahresabschlusses wurde von den gréf3enabhangigen Erleichterungen
der 88 267, 274 a, 276, 288 HGB Gebrauch gemacht.

Soweit Wahlrechte fur Angaben in der Bilanz, in der Gewinn- und Verlustrechnung oder im
Anhang ausgetbt werden kénnen, wurde der Vermerk in der Bilanz bzw. in der Gewinn- und

Verlustrechnung gewabhit.

Die Gewinn- und Verlustrechnung wurde nach dem Gesamtkostenverfahren aufgestellt.

2. Angaben zur Bilanzierung und Bewertung

Bilanzierungs- und Bewertungsgrundsatze

Der Jahresabschluss der WW Barrierefreies Wohnen GmbH & Co. KGaA zum 31. Dezember
2019 wurde auf der Grundlage der Bilanzierungs- und Bewertungsvorschriften des Dritten
Buches des HGB aufgestellt.

Im Einzelnen wurden folgende Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden angewendet:

Die Sachanlagen wurden zu Anschaffungskosten zuzlglich Anschaffungsnebenkosten abziiglich

Anschaffungskostenminderungen, vermindert um planméRige Abschreibungen
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bewertet. Die Abschreibungen des beweglichen Sachanlagevermdgens erfolgen nach den

betriebsgewdhnlichen Nutzungsdauern. Die planmé&Rigen Abschreibungen erfolgen linear.
Die Finanzanlagen wurden mit Anschaffungskosten bewertet.

Forderungen und sonstige Vermdgensgegenstande sind zum Nennwert angesetzt.
Liquide Mittel wurden zum Nominalwert bewertet.

Als Rechnungsabgrenzungsposten sind Auszahlungen vor dem Abschlussstichtag angesetzt,

soweit sie Aufwand fur einen bestimmten Zeitraum nach diesem Zeitpunkt darstellen.
Das gezeichnete Kapital (Grundkapital) ist zum Nennbetrag angesetzt.

Die Begebung von Aktien durch Umtausch von Wandelschuldverschreibungen aus dem
Bedingten Kapital fuhrt bereits mit dem Zeitpunkt der Ausgabe der Bezugsaktien zur Erh6hung
des Grundkapitals, vorausgesetzt das Bedingte Kapital ist im Handelsregister eingetragen. Die
Hohe des Grundkapitals kann daher vorribergehend von dem im Handelsregister eingetragenen

Betrag abweichen.
Die Rickstellungen fur alle ungewissen Verbindlichkeiten sind nach verninftiger kaufmannischer
Beurteilung gebildet und unter Beachtung der handelsrechtlichen Vorschriften angesetzt und

bewertet worden.

Verbindlichkeiten wurden zum Erfullungsbetrag angesetzt.
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3. Angaben und Erlauterungen zur Bilanz

Forderungen und sonstige Vermdgensgegenstande

Samtliche im Einzelnen ausgewiesene Forderungen und sonstige Vermdgensgegenstéande sind

binnen Jahresfrist féllig.
Gezeichnetes Kapital

Das gezeichnete Kapital der Gesellschaft betrdgt zum 31. Dezember 2019 € 2.590.000,00
(Vorjahr € 1.980.000,00) und ist eingeteilt in 2.590.000 auf den Inhaber lautende Aktien

(Stuickaktien) ohne Nennbetrag.
Genehmigtes Kapital

Das Grundkapital der Gesellschaft kann mit Zustimmung des Aufsichtsrats bis zum 8. Juni 2022
einmalig oder mehrmals in Teilbetrdgen um bis zu insgesamt € 575.000,00 gegen Bar oder
Sacheinlagen durch Ausgabe von bis zu 575.000 neuen, auf den Inhaber lautenden
nennwertlosen Stlickaktien mit einem rechnerischen Anteil am Grundkapital von € 1,00 je Aktie
erhoht werden (Genehmigtes Kapital 1/2017). Zum Stichtag betragt das genehmigte Kapital

nach teilweise Inanspruchnahme € 0,00 und ist damit aufgebraucht.

Die personlich haftende Gesellschafterin ist ermachtigt, das Grundkapital der Gesellschaft mit
Zustimmung des Aufsichtsrats bis zum 21. Dezember 2022 einmalig oder mehrmals in
Teilbetrdgen um bis zu insgesamt € 360.000,00 gegen Bar- oder Sacheinlagen durch Ausgabe
von bis zu 360.000 neuen, auf den Inhaber lautenden nennwertlosen Stuckaktien mit einem
rechnerischen Anteil am Grundkapital von € 1,00 je Aktie zu erhdhen (Genehmigtes Kapital
[1/2017). Zum Stichtag betrdgt das genehmigte Kapital nach teilweiser Inanspruchnahme €
35.000,00.

Die personlich haftende Gesellschafterin ist ermachtigt, das Grundkapital der Gesellschaft mit
Zustimmung des Aufsichtsrats bis zum 4. Oktober 2023 einmalig oder mehrmals in Teilbetragen
um bis zu insgesamt € 345.000,00 gegen Bar- oder Sacheinlagen durch Ausgabe von bis zu
345.000 neuen, auf den Inhaber lautenden nennwertlosen Stiickaktien mit einem rechnerischen
Anteil am Grundkapital von € 1,00 je Aktie zu erhthen (Genehmigtes Kapital 1/2018). Zum
Stichtag betragt das genehmigte Kapital € 345.000,00.
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Die personlich haftende Gesellschafterin ist erméchtigt, das Grundkapital der Gesellschaft in der
Zeit bis zum 23 April 2024 mit Zustimmung des Aufsichtsrates einmalig oder mehrmals um
insgesamt bis zu € 570.00,00 durch Ausgabe von bis zu 570.000 neuen auf den Inhaber
lautenden nennwertlosen Stlckaktien gegen Bar- und/oder Sacheinlagen zu erhéhen
(Genehmigtes Kapital 1/2019). Zum Stichtag betragt das genehmigte Kapital € 570.000,00.

Bedingtes Kapital

Mit Beschluss der Hauptversammlung vom 9. Juni 2017 wurde das Grundkapital der Gesellschaft
um bis zu €360.000 bedingt erhéht (Bedingtes Kapital 1/2017). Das bedingte Kapital dient zur
Gewdahrung von Aktien an die Inhaber von Optionsschuldverschreibungen, die von der
Gesellschaft begeben werden. Die Erméchtigung zur Ausgabe von

Optionsschuldverschreibungen ist bis zum 8. Juni 2022 befristet.

Mit Beschluss der Hauptversammlung vom 9. Juni 2017 wurde das Grundkapital der Gesellschaft
um bis zu €200.000 bedingt erhéht (Bedingtes Kapital 11/2017). Das bedingte Kapital dient zur
Gewdhrung von Aktien an die Inhaber von Wandelschuldverschreibungen, die von der
Gesellschaft begeben werden. Die Erméchtigung zur Ausgabe von

Wandelschuldverschreibungen ist bis zum 8. Juni 2022 befristet.

Mit Beschluss der Hauptversammlung vom 22. Dezember 2017 wurde das Grundkapital der
Gesellschaft um bis zu € 260.000 bedingt erhéht (Bedingtes Kapital 111/2017). Das bedingte
Kapital dient zur Gewahrung von Aktien an die Inhaber von Wandelschuldverschreibungen, die
von der Gesellschaft begeben werden. Die Erméachtigung zur Ausgabe von

Wandelschuldverschreibungen ist bis zum 21. Dezember 2022 befristet.

Mit Beschluss der Hauptversammlung vom 5. Oktober 2018 wurde das Grundkapital der
Gesellschaft um bis zu € 160.000 bedingt erhdht (Bedingtes Kapital 1/2018). Das bedingte
Kapital dient zur Gewédhrung von Aktien an die Inhaber von Optionsschuldverschreibungen, die
von der Gesellschaft begeben werden. Die Erméachtigung zur Ausgabe von

Optionsschuldverschreibungen ist bis zum 4. Oktober 2023 befristet.

Mit Beschluss der Hauptversammlung vom 24. April 2019 wurde das Grundkapital der
Gesellschaft um bis zu € 200.000,00 durch Ausgabe von bis zu 200.000 neuen auf den Inhaber
lautenden nennwertlosen Stuickaktien mit einem rechnerischen Anteil am Grundkapital von € 1,00
je Aktie bedingt erhoht (Bedingtes Kapital 1/2019). Die Erméchtigung zur Ausgabe von
Schuldverschreibungen ist bis zum 23. April 2024 befristet.
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Kapitalriicklage

Die Kapitalriicklage betragt zum Stichtag € 400.500,00 und hat sich im Geschéaftsjahr um €
115.000,00 erhght. Dabei handelt es sich um das Aufgeld aus einer durchgefiihrten
Kapitalerh6hung des Grundkapitals um € 230.000,00.

Anleihen

Die unter den Verbindlichkeiten ausgewiesenen Anleihen enthalten  Options-
schuldverschreibungen in Héhe von € 34.000,00, Industrieanleihen in H6he von € 17.940,00

sowie Wandelschuldverschreibungen in Héhe von €1.082.00,00.

Die Laufzeit der Optionsanleihe beginnt am 1. Januar 2019 und endet am 30. Juni 2023. Der
Gesamtbetrag betragt T€ 16. Die Schuldverschreibungen lauten auf den Inhaber und sin in 160
Stlick untereinander gleichberechtigte Teilschuldverschreibungen mit einem Nennbetrag in Héhe
von jeweils € 100,00 eingeteilt. Die Optionsschuldverschreibungen sind fir ihre Laufzeit in
Inhaberurkunden ohne Zinsschein verbrieft. Die Schuldverschreibungen werden ab
Laufzeitbeginn mit 8% jahrlich auf den Nennbetrag verzinst. Mit der Schuldverschreibung ist das
Recht verbunden, nach naherer MalRgabe dieser Optionsanleihebedingungen fir je € 1,00
Nennbetrag der Optionsanleihe jeweils 10 nennwertlose, stimmberechtigt, auf den Inhaber
lautende Stiickaktien der Emittent mit einem rechnerischen Anteil am Grundkapital von € 1,00 je

Aktie zu erwerben.

Die Laufzeit der Wandelanleihe 1/2018 beginnt am 15. Februar 2018 und endet am 14. Februar
2023. Der Gesamtnennbetrag betragt T€ 300. Die Schuldverschreibungen lauten auf den Inhaber
und sind in 300 Stick untereinander gleichberechtigte Teilschuldverschreibungen mit einem
Nennbetrag in Hohe von jeweils € 1.000,00 eingeteilt. Die Wandelschuldverschreibungen sind fur
ihre gesamte Laufzeit in Inhaberurkunden ohne Zinsschein verbrieft. Die Schuldverschreibungen
werden ab Laufzeitbeginn mit 3,0 % jahrlich auf den Nennbetrag verzinst.
Wandelanleiheglaubiger haben das Recht, jede Wandelschuldverschreibung nach né&herer
MaflRgabe dieser Wandelanleihebedingungen wahrend des Ausiibungszeitraums ganz oder
teilweise in nennwertlose, auf den Inhaber lautende Stiickaktien der Emittent mit einem

rechnerischen Anteil am Grundkapital von € 1,00 je Aktie zu wandeln.
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Die Laufzeit der Wandelschuldverschreibung 11/2018 beginnt am 1. Februar 2019 und endet am
31. Dezember 2023. Der Gesamtnennbetrag betragt T€ 442. Die Schuldverschreibungen lauten
auf den Inhaber und sind in 442 Stick untereinander gleichberechtigte
Teilschuldverschreibungen mit einem Nennbetrag in Hohe von jeweils € 1.000,00 eingeteilt. Die
Wandelschuldverschreibungen sind fur ihre gesamte Laufzeit in Inhaberurkunden ohne
Zinsschein verbrieft. Die Schuldverschreibungen werden ab Laufzeitbeginn mit 5,5 % jéahrlich auf
den Nennbetrag verzinst. Wandelanleiheglaubiger = haben das Recht, jede
Wandelschuldverschreibung nach né&herer MalRgabe dieser Wandelanleihebedingungen
wahrend des Austibungszeitraums ganz oder teilweise in nennwertlose, auf den Inhaber lautende
Stlickaktien der Emittent mit einem rechnerischen Anteil am Grundkapital von € 1,00 je Aktie zu

wandeln.

Die Laufzeit der Wandelanleihe 1/2019 beginnt am 15. August 2019 und endet am 30. Juni 2024.
Der Gesamtnennbetrag betragt T€ 340. Die Schuldverschreibungen lauten auf den Inhaber und
sind in 340 Stick untereinander gleichberechtigte Teilschuldverschreibungen mit einem
Nennbetrag in Hohe von jeweils € 1.000,00 eingeteilt. Die Wandelschuldverschreibungen sind fur
ihre gesamte Laufzeit in Inhaberurkunden ohne Zinsschein verbrieft. Die Schuldverschreibungen
werden ab Laufzeitbeginn mit 55 % jahrlich auf den Nennbetrag verzinst.
Wandelanleiheglaubiger haben das Recht, jede Wandelschuldverschreibung nach néherer
MaflRgabe dieser Wandelanleihebedingungen wahrend des Ausiibungszeitraums ganz oder
teilweise in nennwertlose, auf den Inhaber lautende Stiickaktien der Emittent mit einem

rechnerischen Anteil am Grundkapital von € 1,00 je Aktie zu wandeln.

Zudem enthalten die Anleihen Industrieanleihen in H6he von € 17.940,00. Die WW Barrierefreies
Wohnen GmbH & Co. KGaA emittierte eine Schuldverschreibung im Nennbetrag
von € 400.000,00 (,Anleihe 2019/2024"), eingeteilt in 400 Teilschuldverschreibungen im

Nennbetrag von je € 1.000,00. Die Schuldverschreibungen lauten auf den Inhaber.
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Art der Gesamtbetrag Davon mit einer Restlaufzeit gesicherte Betrage Art der
Verbindlichkeit Sicherheit
bis zu einem Jahr ab einen bis finf groRer funf Jahre
Jahre
EUR (Vorjahr) EUR (Vorjahr) EUR (Vorjahr) EUR (Vorjahr) EUR
(Vorjahr)
Burgschaft
und
- . Abtretung
Verbindlichkeiten
ib 24.091.285,69 2.843.115,43 6.154.853,02 15.093.317,24 24.091.285,69 V.
gegenuber
15.784.225,85 658.368,32 3.974.727,20 15.784.225,85 -
Kreditinstituten | A ) ( )| @iisiisosy | )| Darlehens
anspriichen
Verbindlichkeiten 0 0 0
_ 203.288,48 203.288,48
aus Lieferungen (263.401,57) (263.401,57)
und Leistungen B B (0) (0) (0)
Verbindlichkeiten
_ 200.394,09 200.394,09 0 0 0
Verbundbereich
sonstige 816.719,56 816.719,56 0 0 0
Verbindlichkeiten 283.652,77 283.652,77
( ) ( ) © © ©
Burgschaft
und
25.311.687,82 4.063.517,56 6.154.853,02 15.093.317.24 24.091.285,69 Abtretung
Gesamtbetrag 16.331.280,19 1.205.422,66 3.974.727,20 15.784.225,85 Ve
(16.331.280,19) (1.205.422,66) (3.974.727,20) (11.151.130,33) (15.784.225,85)
Darlehens-
anspriichen
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4. Angaben und Erlauterungen zur Gewinn- und Verlustrechnung

Die sonstigen betrieblichen Ertrdge weisen einen periodenfremden Ertrag in Hohe von €
40.313,77 aus. Die Summe setzt sich im Wesentlichen zusammen aus

Nebenkostenabrechnungen fur frihere Jahre.
5. Sonstige Angaben
a) Mitarbeiter

Das Unternehmen beschéftigt im Geschéftsjahr 8 Mitarbeiter.

b) Aufsichtsrat
Die Mitglieder des Aufsichtsrates im Geschéftsjahr waren:
e Stefan Maas, Kaufmann
e Florian Stahl, Rechtsanwalt
e Stephan Gerken, Dipl. Okonom
e Matthias Essig, Kaufmann
e Walter Backhaus, Steuerberater
¢) Vertretungsberechtigt durch die Komplementérin:
o WW Verwaltungs GmbH, 44879 Bochum
d) Bilanzverlust (8§ 158 AktG) und Ergebnisverwendungsvorschlag
Der Jahresuiberschuss in Hohe von € 12.459,79 soll vorgetragen werden. Der Bilanzverlust betragt

€ 244.609,88 und setzt sich aus dem Jahresergebnis und dem Verlustvortrag in Hohe von €
257.069,57 zusammen
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€) Auswirkung der Ausbreitung des SARS-CoV-2

Die Ausbreitung des Coronavirus hat sich ab Januar 2020 ausgehend von China sehr dynamisch
und weltweit entwickelt. Angesichts der Ausbreitungsdynamik, der Schwierigkeit, Menschen vor
einer Ubertragung zu schiitzen und der Gefahrlichkeit des Virus ergriffen und ergreifen Regierungen
und nationale Behdrden MaRRnahmen, die das offentliche Leben extrem einschrénken und die
Wirtschaft (einschlieBlich Guter- und Warenverkehr) stark negativ beeintrachtigen. Das
Geschéftsfeld der BAWOAG ist allerdings weniger stark betroffen, Aufgrund der Corona-Krise sind
vier Mietern im folgenden Geschéftsjahr Mietnachldsse ohne Nachzahlung gewéhrt worden. Es
handelt sich hierbei um gewerbliche Mieter. Aufgrund der aktuellen Entwicklung in der Corona-Krise
wird hier zukinftig mit vollstandigen Mietzinseingangen gerechnet, sodass das Umsatzjahresziel

dadurch nicht merklich beeinflusst werden wird

Bochum, den 5. Juni 2020

WW Verwaltungs GmbH WW Verwaltungs GmbH
gez. Matthias Hamm gez. Wolfgang Willers
(Geschéftsfiihrer) (Geschéftsfiihrer)
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Zusammengefasste Versicherung der gesetzlichen Vertreter!

Wir  versichern nach  bestem  Wissen, dass gemall den anzuwendenden
Rechnungslegungsgrundsatzen der Jahresabschluss ein den tatsdchlichen Verhaltnissen
entsprechendes Bild der Vermdgens-, Finanz- und Ertragslage des Konzerns vermittelt und im
Lagebericht der Geschéftsverlauf einschliellich des Geschéftsergebnisses und die Lage der
Gesellschaft so dargestellt sind, dass ein den tatséchlichen Verhéltnissen entsprechendes Bild
vermittelt wird, sowie die wesentlichen Chancen und Risiken der voraussichtlichen Entwicklung

der Gesellschaft beschrieben sind.

Bochum, den 5. Juni 2020

WW Verwaltungs GmbH WW Verwaltungs GmbH
gez. Matthias Hamm gez. Wolfgang Willers
(Geschéftsfiihrer) (Geschéftsfiihrer)

Ynhaltlich nicht Teil der Jahresabschlusspriifung
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Lagebericht zum 31.12.2019

WW Barrierefreies Wohnen GmbH & Co. KGaA, 44879 Bochum

|. Grundlage des Unternehmens

1. Geschaftsmodell des Unternehmens

Gegenstand des Unternehmens der WW Barrierefreies Wohnen GmbH & Co. KGaA, Bochum
(HRB 16897), (kurz: ,Gesellschaft* genannt) ist der Ankauf und Vermietung von eigenem

Grundbesitz.

Im Fokus der unternehmerischen Aktivitaten steht die langfristige Bewirtschaftung des eigenen

Wohnungsbestandes im Kerngeschéftsfeld Bestandsmanagement zur Generierung nachhaltiger
und stabiler Cashflows aus Mieterlésen. Insbesondere durch Modernisierungsmaf3nahmen wird
im Geschéftsfeld Portfoliomanagement sichergestellt, dass die Struktur sowie die Qualitat des
Immobilienportfolios fortlaufend verbessert werden und dadurch dessen Wert kontinuierlich
gesteigert wird. Auf diese Weise werden die Vermietbarkeit des Wohnungsbestandes langfristig

sichergestellt und das Fundament fur die finanzielle Entwicklung gelegt.
Vorrangig konzentriert sich die Gesellschaft auf die Metropole Ruhr, Deutschlands grof3ten
Ballungsraum. Die Objekte werden durch gilnstige Renovierungen des eigenen

Handwerkerbestandes optimiert, dies schlagt sich positiv auf den Mietzins nieder.

Uber Tochtergesellschaften und Beteiligungen werden Projektentwicklungen realisiert.
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[l. Wirtschaftsbericht

1. Gesamtwirtschaftliche branchenbezogene Rahmenbedingungen

Das preisbereinigte Bruttoinlandsprodukt (BIP) war im Jahr 2019 nach Berechnungen des
Statistischen Bundesamtes um 0,6 Prozent hoher als im Vorjahr. Die deutsche Wirtschaft ist
damit im zehnten Jahr in Folge gewachsen. Dies ist die lAngste Wachstumsphase im vereinten
Deutschland, wenngleich das Wachstum im Jahr 2019 im Vergleich zu den Vorjahren an
Schwung verloren hat. Gestitzt wurde es im vergangenen Jahr vor allem vom Konsum: Die
privaten Konsumausgaben waren preisbereinigt um 1,6 Prozent hoher als im Vorjahr, die

Konsumausgaben des Staates stiegen um 2,5 Prozent.

Im Jahresdurchschnitt 2019 waren rund 45,3 Millionen Personen mit Arbeitsort in Deutschland
erwerbstatig. Nach Berechnungen des Statistischen Bundesamtes lag die Zahl der
Erwerbstatigen im Jahr 2019 um 402.000 Personen oder 0,9 Prozent hdher als im Vorjahr. Im
Jahr 2018 hatte die Zuwachsrate noch 1,4 Prozent betragen. Damit setzte sich der nun seit 14
Jahren anhaltende Anstieg der Erwerbstatigkeit weiter fort, allerdings mit abgeschwéachter
Dynamik. Im Jahresdurchschnitt verzeichnete die Bundesagentur fur Arbeit mit rund 2,3 Millionen
Arbeitslosen 73.000 weniger als im Jahr 2018, was einer Arbeitslosenquote von durchschnittlich
5,0 Prozent entspricht. In NRW lag die Zahl der Erwerbstatigen im Jahresdurchschnitt bei rund
9,6 Millionen, das waren 88.000 Personen bzw. 0,9 Prozent mehr als ein Jahr zuvor. Die

Arbeitslosenquote in NRW lag durchschnittlich bei 6,5 Prozent.

Der Wohninvestmentmarkt hat im Jahr 2019 mit einem bemerkenswerten Ergebnis
abgeschlossen: Das Transaktionsvolumen fir Wohnimmobilien und -portfolios mit mindestens
zehn Wohnungen und 75 Prozent Wohnnutzung hat mit rund 20 Milliarden € sowohl die Prognose
von 18 Milliarden € als auch den Vorjahreswert ibertroffen. Insgesamt konnte damit bereits im
vierten Jahr in Folge ein Zuwachs am deutschen Wohninvestmentmarkt registriert werden. So
wechselten im Jahr 2019 rund 130.500 Wohnungen den Eigentimer.

Die Nachfrage nach Wohnraum ist unmittelbar an die Zahl der Privathaushalte sowie deren
verflugbares Einkommen gekoppelt. Aufgrund der hohen Zuwanderung aus dem Ausland sind
Bevolkerung und Anzahl der Haushalte in Deutschland in den vergangenen Jahren kontinuierlich
gestiegen. Verstarkt wird der Trend steigender Haushaltszahlen durch die Alterung der
Bevdlkerung und den damit verbundenen Anstieg von Ein- und Zweipersonen-Haushalten. Bis
zum Jahr 2030 wird in Deutschland wegen der fortwdhrenden Verkleinerung der
durchschnittlichen Haushaltsgréf3e mit einer Zunahme der Haushalte um 2,1 Prozent gerechnet.
In NRW wird die Zahl der Privathaushalte Prognosen zufolge bis zum Jahr 2045 um 3 Prozent

zunehmen.
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Die Nettokaltmieten fur Wohnraum entwickelten sich bei den Bestandsmieten weiterhin moderat;
das Statistische Bundesamt rechnet mit einer Steigerung von 1,4 Prozent. Der Index inserierter
Mieten steigt im Neubau kontinuierlich an. Im Jahresvergleich betragt der deutschlandweite
Anstieg 3,0 Prozent. Der Mietwohnungsmarkt in Deutschland entwickelt sich allerdings stark

unterschiedlich.

Wahrend in einigen landlichen und strukturschwachen Regionen die Markte stagnieren, ist die
Nachfrage nach Wohnungen in den Grof3stéadten und Ballungszentren nach wie vor hoch.

Der Standort Ruhr:
Kaufpreise fur Grundbesitz sind bisher nur moderat gestiegen, jedoch treiben auch hier hohe
Baukosten die Neubaupreise in die Hohe, was sich auch in Form von steigenden Mieten und

Bestandspreisen wiederfindet.

Zu erwahnen ist, dass Investoren das Ruhrgebiet neu entdecken. Universitatsstadte wie

Dortmund und Essen steigern das Interesse.

Im Vergleich zu Berlin oder Miinchen ist hier ein niedrigeres Investitionsvolumen aufzubringen.
In der Regel decken sich Zins- und Tilgungsaufwand mit den Mieteinnahmen.
Eine optimale Lage sowie ein stark ausgebautes Autobahnnetz sorgen fir eine schnelle

Erreichbarkeit anderer europaischer Grof3stadte.

2. Geschaftsverlauf

Die Umséatze wurden in den vorangegangenen Jahren ausschlie3lich durch die Vermietung

erzielt. Seit Firmengrindung sind die Jahresumsatzzahlen stetig gestiegen.

Im laufenden Geschéftsjahr wurden Objekte die nicht mehr der Anlagestrategie entsprachen
ertragswirksam verauf3ert. Die gute Entwicklung wird dabei getragen durch die stabilen Ertréage
aus dem Kerngeschéftsfeld Bestandsmanagement, erganzt um die im Zuge einer intensivierten
Portfolioumschichtung  wiederum  hohen  Erlés- und  Ergebnisbeitrage aus  der

ImmobilienverauBerung. Zeitgleich wurde erneut in Objekte investiert.

Zusammen mit den Ergebnisbeitragen aus dem Verkauf von Immobilien wurde ein EBITDA von
TEUR 1.266 erzielt. VerdufRerungsgewinne betrugen hierbei TEUR 541. Im Korrigierten
Zinsergebnis sind die Ergebniseffekte aus dem Ergebnisabflihrungsvertrag enthalten. Das
Ergebnis liegt Uber dem prognostizierten Wert. Die Mieterldse inkl. Erlésen aus Nebenkosten
betrugen im Geschéftsjahr TEUR 2.171.
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Umsatz in TEUR

2018 1.337
2019 2.171
EBITDA in TEUR
2018 352
2019 1.266

Auch die branchentypische Kennzahl Funds From Operations (FFO), die als finanzwirtschaftliche
GroRRe den Erfolg aus der Bestandsbewirtschaftung nach gezahlten Zinsen und Steueraufwand
sowie ohne Buchgewinne aus der VeraufRerung von Bestandsimmobilien misst, lag mit TEUR
-529 auch durch hohe einmalige Belastungen des Ankaufs unter dem Vorjahreswert in Hohe von
TEUR 22.

Funds From Operations in TEUR
2018 22
2019 -529

Im Fokus des Kerngeschéftsfelds Bestandsmanagement Immobilien steht die nachhaltige
Bewirtschaftung und Entwicklung des Wohnungs- und Gewerbebestandes zur Vermietung an
private Haushalte bzw. gewerbliche Mieter. Zum 31. Dezember 2019 wurden ca. 270
(31.12.2018: ca. 185) eigene Einheiten bewirtschaftet.

Zu den wichtigsten Standorten im Portfolio gehdren Dortmund und Witten. Weiter Stadte sind
Essen, Hagen, Duisburg, Menden, Hemer, Oberhausen und Soest. Eine Ubersicht aller Objekte
finden Sie auf der Website der Gesellschaft: www.bawoag.de

Die durchschnittliche monatliche Nettokaltmiete konnte bei Neuvermietungen und durch
Mietanpassungen moderat erhdht werden. Insgesamt wurde fir alle Vermietungseinheiten im
Geschaftsjahr 2019 nach Abzug von Erldsschmalerungen eine Istmiete von TEUR 1.622 (Vorjahr:
TEUR 1.062) erzielt.

Insbesondere aufgrund der hohen Neuvermietungen konnte der Leerstand deutlich reduziert

werden.

a) Ertragslage

Die Umsatzerlose betragen im Geschéftsjahr TEUR 2.171 und liegen damit deutlich um TEUR
834 Uber dem Vorjahreswert in Hohe von TEUR 1.337. Die Mieterlése haben sich dabei von

TEUR 1.062 auf TEUR 1.621 erhoht. Dies ist in der Ausweitung des Bestandsportfolios
begriindet. An Nebenkosten wurden TEUR 404 (Vorjahr: TEUR 254) vereinnahmt. In den

Elektronisches Exemplar



Anlage 4
Seite 5

Umsétzen 2019 sind ErtrAge aus Renovierungsverpflichtungen von TEUR 145 enthalten.

Die sonstigen betrieblichen Ertrage umfassen mit TEUR 660 im Wesentlichen die
VerauRerungsgewinne aus dem Verkauf von Immobilien (TEUR 541). Im Vorjahr wurden keine
VerauRerungsgewinne erzielt. Zudem wurden Ertrdge aus Versicherungsentschadigungen
(TEUR 31), periodenfremde Ertrdge aus nachtréglich eingegangenen Mieten (TEUR 40) sowie
Ertrdge aus der Herabsetzung von Verbindlichkeiten (TEUR 31) erzielt. Damit liegen die
sonstigen Ertradge auch ohne die Berlcksichtigung der ImmobilienverauRerung mit TEUR 119

Uber den Vorjahresertragen in Héhe von TEUR 26.

Der Materialaufwand setzt sich fast ausschlieBlich aus bezogenen Leistungen fir die
Vermietungstatigkeit zusammen und betrégt in 2019 TEUR 862 (Vorjahr: TEUR 530). Fir Energie
fielen TEUR 208 (Vorjahr: TEUR 133), fur Kosten der Hausverwaltung TEUR 102 (Vorjahr: TEUR
46), fur Reparaturen und Instandhaltungen TEUR 163 (Vorjahr: TEUR 108), fir Abgaben TEUR
263 (Vorjahr: TEUR 161) und fir Gebaudeversicherungen TEUR 69 (Vorjahr: TEUR 31) an.

Der Personalaufwand liegt mit TEUR 187 deutlich tber dem Vorjahreswert von TEUR 59. Durch

die Ausweitung der Geschéaftstatigkeit wurde entsprechend neues Personal eingestellt.

Die Abschreibungen betragen in 2019 TEUR 417 und liegen um TEUR 159 lber dem
Vorjahreswert (TEUR 258). Durch die Ausweitung des Gebaudebestands erhdhten sich das

Abschreibungsvolumen entsprechend.

Die sonstigen betrieblichen Aufwendungen betragen in 2019 TEUR 588 und liegen damit um
TEUR 151 tber dem Vorjahreswert in Hohe von TEUR 437. Die Aufwendungen verteilen sich auf

diverse Einzelpositionen.

Im Zinsergebnis sind Aufwendungen aus der Verlustibernahme der WW Projektentwicklungs
GmbH, Bochum in H6he von TEUR 78 enthalten. Im Vorjahr wurde ein Ertrag von TEUR 521
vereinnahmt. In 2019 hat die 100 %ige Tochtergesellschaft, im Gegensatz zum Vorjahr, kein
Objekt verauf3ert. Die Zinsertrage in Hohe von TEUR 36 enthalten im Wesentlichen Ertrage aus
dem Verbund. Die Zinsaufwendungen betragen TEUR 776 und liegen um TEUR 171 Uber dem
Vorjahreswert. Es fallen entsprechenden Zinsen fur die langfristige Finanzierung der Immobilien
an. Das Zinsergebnis betragt TEUR -818 und liegt damit um TEUR -746 Uber dem
Vorjahreswertwert in Hohe von TEUR -72. Bereinigt man das Zinsergebnis um die Effekte des
Ergebnisabfiihrungsvertrages betragt das Ergebnis in 2019 TEUR -740 und im Vorjahr TEUR
-593.

Das EBT betragt TEUR 32 (Vorjahr: TEUR 22).
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b) Vermdgens- und Finanzlage

Die Finanzlage ist geordnet, die Zahlungsfahigkeit gesichert. Im Vergleich zum Vorjahr hat sich
die Bilanzsumme aufgrund der verstarkten Investitionstéatigkeit in den Immobilienbestand und
deren Finanzierung um etwa TEUR 10.157 auf TEUR 29.262 erhoht.

Die Bilanzstruktur ist auf der Vermdégensseite weiterhin von den Immobilien im Anlagevermdgen
gepragt. Das Anlagevermdgen betragt in 2019 TEUR 25.748 (Vorjahr: TEUR 18.489). Im
laufenden Geschaftsjahr wurden Investitionen in neue Objekte in Hohe von rund TEUR 9.966
getatigt. Grundstiicke und Immobilen machen etwa 99 % des gesamten Anlagevermdégens aus.
Die Finanzanlagen betragen TEUR 171 (Vorjahr TEUR 83), davon TEUR 82 an Ausleihungen.

Das Umlaufvermdgen betrdgt TEUR 3.462 (Vorjahr TEUR 566). Der wesentliche Anstieg
resultiert aus einer Kaufpreisforderung aus der Verauf3erung von Immobilien zum Stichtag in
Hohe von TEUR 2.761. Die Forderungen aus Lieferungen und Leistungen resultieren im
Wesentlichen aus Mietforderungen und betragen TEUR 227 (Vorjahr: TEUR 38). Auch hier

spiegelt sich die Ausweitung des Immobilienbestands wieder.

Der Bestand an liquiden Mitteln betrdgt zum Stichtag TEUR 79 und liegt stichtagsbedingt um
TEUR 206 unter dem Vorjahreswert in Héhe von TEUR 285.

Das Eigenkapital betrdgt zum Stichtag TEUR 2.746 (Vorjahr: TEUR 2.388). Im Wege von
Kapitalerh6hungen wurde das Grundkapital um TEUR 610 erhéht. Zu den einzelnen Vorgangen
im Bereich des genehmigten und bedingten Kapitals verweisen wir auf den Anhang. Die
Kapitalriicklage wurde aufgrund des Aufgelds im Rahmen der Kapitalerhéhung um TEUR 115
erhoht.

Die Verbindlichkeiten stiegen aufgrund der Ausweitung der Bestandsfinanzierung von TEUR
16.665 auf TEUR 26.446 zum Stichtag an.

Der Erfullungsbetrag der ausgegebenen Anleihen betrdgt zum Stichtag TEUR 1.134 (Vorjahr
TEUR 334). In den Anleihen sind Anleihen mit Optionsrechten (TEUR 34), Wandelanleihen
(TEUR 1.082) und eine Industrieanleihe (TEUR 18) enthalten.

Die Anschaffungskosten des Bestandes sind zum grof3ten Teil Uber die Hausbanken finanziert.
Bedingt durch die anhaltende Niedrigzinsentwicklung hat die Gesellschaft bei den Geldinstituten
gute Konditionen erhalten. Zu erwéhnen ist, dass auch ein hoher Anteil an Eigenmitteln
aufgewendet worden ist. Die Verbindlichkeiten gegentiber Kreditinstituten betragen zum Stichtag
TEUR 24.091 (Vorjahr: TEUR 15.784). Die Hohe der zugesagten, aber nur teilweise in Anspruch
genommenen Kreditlinien betragt: TEUR 340.000 €.
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Die Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen liegt mit TEUR 203 rund TEUR 60 unter
dem Vorjahreswert von TEUR 263.

Die Verbindlichkeiten gegeniliber verbundenen Unternehmen haben sich auf TEUR 200 erhoht.

Die sonstigen Verbindlichkeiten betragen zum Stichtag TEUR 817 (Vorjahr: TEUR 284) und
beinhalten im Wesentlichen erhaltene Darlehen (TEUR 423), Kautionen (TEUR 166) und
Umsatzsteuerverbindlichkeiten (TEUR 224) ab.

Der Cash-Flow aus operativer Tatigkeit betrdgt im Geschéftsjahr 2019 TEUR 599. Die
Veranderung der Forderungen wurde dabei mittelbar berlcksichtigt, jedoch ohne die

Forderungen aus dem Verkauf der Immobilien; diese wurden der Investitionstétigkeit zugeordnet.

Der Cash-Flow aus Investitionstéatigkeit bildet mit TEUR -9.487 die umfangreichen Investitionen
im Geschéftsjahr ab. Wesentliche Einzahlungen aus dem Verkauf von Immobilien wurden nach
dem Stichtag verzeichnet. Die Investition in Finanzanlagen betragt TEUR 59,9 und beriicksichtigt

dabei gewéahrte Ausleihungen nicht. Diese sind der Finanzierungstéatigkeit zugeordnet.

Der Cash-Flow aus Finanzierungstatigkeit betragt TEUR 8.484. Im Wesentlichen wurden Kredite
zur Finanzierung der Immobilien aufgenommen. Anzumerken ist, dass die Veranderung des
Grundkapitals und der Kapitalriicklage im Geschéftsjahr nicht zahlungswirksam waren. TEUR
380 waren bereits zum 31.12.2018 eingezahlt und TEUR 345 sind im Wege der gemischten
Sacheinlage zugegangen.

Absolut gesehen hat sich der Finanzmittelbestand um TEUR 404 reduziert. Zum

Finanzmittelbestand werden auch jederzeit fallige Bankverbindlichkeiten gezahit.

Die wirtschaftliche Lage kann insgesamt als gut bezeichnet werden.
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lll. Prognose-, Chancen- und Risikobericht

1. Prognosebericht

Im Mittelpunkt des Geschéaftsmodells steht weiterhin die nachhaltige Bewirtschaftung und
Entwicklung des Bestandsportfolios. Damit verbunden sind die sukzessive Optimierung des
Immobilienportfolios zur Realisierung nachhaltiger Wertsteigerungen sowie die kontinuierliche

Verbesserung der laufenden Bewirtschaftungsperformance.

Als Basis hierfir sieht die Geschaftsfiihrung die effizienten und sich stetig weiter verbessernden
Bewirtschaftungsstrukturen. Hinzu kommen die konsequente Nutzung aller Facetten des auf
Nachhaltigkeit angelegten Geschéaftsmodells und eine zentral gesteuerte, zielorientierte
Investitionstatigkeit, die das Portfolio qualitativ verbessert und ausbaut. Von herausragender
Bedeutung sind hierbei die umfangreichen Investitionen. Dartiber hinaus wird die kontinuierliche
Optimierung der Bestandsstruktur durch selektive Akquisitionen attraktiver Liegenschaften in
prosperierenden bzw. stabilen Quartieren sowie durch gezielte VerduRerungen aus dem

Althausbestand unterstitzt.

Insgesamt wird fUr das Geschéftsjahr 2020 ein stabiler Geschéftsverlauf erwartet. Die Planung
unterstellt, dass das Bestandsmanagement die kontinuierlich positive Entwicklung der Vorjahre
fortsetzen wird. Im laufenden Jahr sind weiterhin leicht steigende Mieterlése aufgrund von
allgemeinen und auf die Situation in den einzelnen Standorten angepassten Mieterh6hungen
sowie aufgrund der Umsetzung von Investitionsvorhaben absehbar. Diesen Mehrerlésen stehen
unterproportional zunehmende Organisationskosten gegenuber. Ergédnzend werden
Ergebnisbeitrage aus der kontinuierlichen Verauf3erung sowohl von bebauten Grundstiicken als
auch von unbebauten Grundstucken, die fir eine Bebauung mit Bestandswohnungen nicht

geeignet sind, erwartet.

Fur das Geschéaftsjahr 2020 wird ein Umsatz aus Mieterldsen von insgesamt TEUR 2.500
erwartet.

Aufgrund der branchentypischen Behandlung eines Grofdteils der mit den Mietern
abzurechnenden Betriebs- und Heizkostenaufwendungen als Umsatzerlose kdnnen sich in
Abhangigkeit von der Kostenentwicklung dieser Positionen Abweichungen ergeben, die sich

allerdings nur unwesentlich auf die Ertragslage auswirken wirden.
Dartber hinaus sieht die Planung fir das Geschéftsjahr 2020 ein EBITDA von insgesamt TEUR
1.000 vor, das im Vorjahresvergleich aufgrund des im Jahr 2019 enthaltenen Gewinns aus dem

Verkauf eines Immobilienpakets niedriger ausfallen wird.

Insgesamt erwartet die Geschéftsfiihrung flr das laufende Geschéftsjahr eine erneut leicht
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positive Geschéaftsentwicklung, die mit einem gegentber den Vorjahren geringfligig erhdhten
Personalbestand erbracht wird. Aufgrund der effizienten Bewirtschaftungsorganisation sowie der
vorgesehenen Investitionen ist davon auszugehen, dass sich die Ertrédge der Immobilien auch im

Geschaftsjahr 2020 im Einklang mit den relevanten Cashflows positiv entwickeln werden.

Aufgrund der Corona-Krise sind vier Mietern im folgenden Geschéftsjahr Mietnachlasse ohne

Nachzahlung gewéhrt worden. Es handelt sich hierbei um gewerbliche Mieter.
Aufgrund der aktuellen Entwicklung in der Corona-Krise wird hier zukinftig mit vollstédndigen

Mietzinseingdngen gerechnet, sodass das Umsatzjahresziel dadurch nicht merklich beeinflusst

werden wird.
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2. Chancen- und Risikobericht

Im Bereich der Immobilien bestehen die Risiken wie in den Vorjahren im Wesentlichen in einer
maoglichen Verschlechterung der allgemeinen wirtschaftlichen Rahmenbedingungen. Dies kann
mittelfristig dazu fuhren, dass geplante Mietsteigerungen am Markt nicht durchgesetzt oder die
Wohnungen im Zuge der Mieterfluktuation nicht zeitnah nachvermietet werden kdnnen. Zudem
kann eine verminderte Bonitat der Mieter zu erhdhten Mietausfallen fuhren. Hieraus kdnnen
insgesamt  geringere  Nettomieterldse resultieren.  Schlechtere  gesamtwirtschaftliche
Rahmenbedingungen  kdnnen  zudem  ricklaufige  Verkaufserlose — bewirken. Im

Betrachtungszeitraum wird dieses Risiko jedoch als niedrig eingestuft.

Dariber hinaus kénnte die Entwicklung der Mieterlése durch weitere Restriktionen im Mietrecht
oder sonstige regulatorische Eingriffe eingeschrankt werden. In der kurzfristigen Sicht und
angesichts der Heterogenitat der Wohnungsmarkte in NRW wirde dies die Ertragslage zunéchst
nur geringfugig beeinflussen, in einer tber den Prognosezeitraum hinausgehenden Betrachtung
konnte sich dieses Risiko jedoch als bedeutend erweisen und wiirde dann zu einem angepassten
Investitionsverhalten fuhren. Die derzeitige Marktlage an den relevanten Standorten des
Unternehmens lasst aktuell fir den Betrachtungszeitraum keine kritischen Tendenzen in Hinblick
auf das grundsétzlich bestehende Leerstands- und Mietminderungsrisiko erkennen, die die

Ertragslage im Prognosezeitraum insgesamt spirbar beeintrachtigen kénnten.

Die Bewirtschaftung des Bestandsportfolios zeigt unveréndert eine stabile Entwicklung. Durch
unterjahrige Analysen des Geschéaftsverlaufs werden potenzielle positive oder negative
Entwicklungen friihzeitig erkannt, sodass geeignete Gegenmalinahmen zeitnah ergriffen werden

kdnnen, um bei Bedarf das Risiko von zusatzlichen Mietminderungen weiter zu minimieren.

Als Vermieter unterliegt die Gesellschaft einem Mietausfallrisiko. Hauptursache fir verspatete
oder génzlich ausbleibende Mietzahlungen sind wachsende Verschuldung, Arbeitslosigkeit und
familiare Probleme der Kunden. Durch ein intensives Forderungsmanagement wird gewahrleistet,
dass problematische Mietverhaltnisse schnell erkannt und entsprechende Gegenmafl3nahmen
ergriffen werden. Daruber hinaus tragt die Mieterstruktur dazu bei, dass keine Abh&ngigkeit von
einzelnen Kunden gegeben ist. Das Mietausfallrisiko ist gegentiber dem Vorjahr konstant gering
geblieben. Auch fir das Folgejahr gehen wir von einer stabilen Entwicklung des Mietausfalls ohne

spurbare Auswirkungen auf die zentralen Kennzahlen aus.
Erganzend wird die Aufbau- und Ablauforganisation kontinuierlich weiterentwickelt und optimiert.
Die Anzahl der Haushalte und damit die Nachfrage nach bezahlbarem Wohnraum werden

weiterwachsen. Diese beobachtbare Entwicklung wird durch die anhaltende Zuwanderung

verstéarkt, sodass die Chance besteht, die Nettomieterldse zusatzlich zu steigern.
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Zur Vermeidung von Fehlinvestitionen werden ausnahmslos alle geplanten Investitionen vor
Umsetzung einer Wirtschaftlichkeitsberechnung mit definierten Renditeanforderungen
unterworfen. Darlber hinaus erfolgt im Rahmen des Projektcontrollings eine Ex-post-Betrachtung

der bereits durchgefuhrten Investitionen, um den Erfolg der Umsetzung zu messen.

Aktuell kdnnen die Auswirkungen des von der Bundesregierung initiierten Klimaschutzgesetzes
und des Klimaschutzprogramms 2030 noch nicht hinreichend konkret eingeschétzt werden. Die
zur Erreichung der erhdhten Klimaschutzziele vorgesehenen Maflinahmen wie die Einflhrung
einer CO2-Besteuerung mit einer gleichzeitigen Einschrénkung der Umlagefahigkeit, die
Auflegung von Forderprogrammen fur ganzheitliche Sanierungen und energetische
EinzelmalRnahmen oder die Erh6hung des Wohngelds werden im kurzfristigen Prognosezeitraum
zwar nur geringe Auswirkungen haben, in einer mittel- und langfristigen Betrachtung jedoch
kénnten sich diese veranderten Rahmenbedingungen als bedeutend erweisen und wirden

voraussichtlich zu einer reduzierten Investitionstétigkeit fuhren.

In einer Uber den Prognosezeitraum hinausgehenden Betrachtung kénnte sich auch das Risiko
ansteigender Instandhaltungskosten als bedeutend erweisen, die sich ergeben kénnen zum
einen aus einer generell steigenden Erwartungshaltung der Kunden an die Qualitdt des
Wohnungsangebots und zum anderen aus in der Vergangenheit verarbeiteten Baustoffen, die
aktuell oder zukunftig als schéadlich eingestuft werden. Diesem Risiko begegnen wir durch die
strenge Orientierung an festgelegten Qualitatsstandards, objektbezogenen Kosten-Nutzen-
Abwagungen und einer Priorisierung der geplanten Instandhaltung sowie andererseits durch die
gezielte Untersuchung der hinsichtlich etwaiger Schadstoffe kritische Baujahre und den

Abschluss von entsprechenden Rahmenvertragen fur moglicherweise erforderliche Sanierungen.

Eine bedeutende Ergebnisbelastung kénnte zudem durch die aktuelle Reform der Grundsteuer
insbesondere dann entstehen, wenn die bisher im Rahmen der Betriebskostenabrechnung

bestehende Mdglichkeit der Umlage zukiinftig entfallen sollte.

Die finanzwirtschaftlichen Risiken umfassen im Wesentlichen Zinsdnderungs-, Bonitats- und

Liquiditatsrisiken.

Diese Risiken werden durch das zentrale Finanzmanagement permanent beobachtet. Bei der
aktuellen Kapitalmarktsituation sowie dem langfristigen Charakter der Fremdfinanzierungen

sind die kurzfristigen wirtschaftlichen Auswirkungen méglicher Zinsénderungen fiir das Folgejahr
sehr begrenzt. Die mittel- bis langfristige Entwicklung des Zinsniveaus bleibt abzuwarten.

Die Darlehen, die zur Finanzierung der Geschéftstatigkeit aufgenommen werden, haben in der
Regel eine zehnjahrige Zinsbindung und sind grundsétzlich dinglich besichert. Das
Liquiditatsrisiko wird im Zuge einer rollierenden Liquiditatsplanung laufend Uberwacht und ist

angesichts der vorhandenen Liquiditat sowie bestehender Kreditlinien und Beleihungsreserven
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als niedrig einzuschétzen. Einem etwaigen Bankenausfallrisiko begegnen wir durch eine breite
Streuung des Kreditportfolios auf eine Vielzahl finanzierender Banken und sonstiger Kreditgeber,

sodass auch dieses Risiko als niedrig eingeschétzt wird.

Auch die Risiken eines fehlerhaften Zahlungsverkehrs oder unrichtiger Buchungen im
Rechnungswesen werden aufgrund des installierten rechnungslegungsbezogenen IKS als

niedrig eingeschatzt.

Denkbare Risiken im Rahmen der operativen Geschéaftsprozesse, wie etwa der Ausfall von IT-
Systemen, Datenverlust, -missbrauch oder -diebstahl, werden angesichts der ergriffenen
Vorsorge- und SchutzmalRhahmen als niedrig eingestuft. Darliber hinaus ist der gesamte

Immobilienbestand Gegenstand einer Gebaudeversicherung.
Gesamteinschéatzung

In der Gesamtbewertung sieht die Geschéftsfuhrung keine gravierenden oder gar
bestandsgefahrdenden Risiken fur die Gesellschaft. Die aufgezeigten Risiken sind weitestgehend
als niedrig einzustufen und weisen wie auch die beschriebenen Chancen nur geringe
Veranderungen gegenlber dem Vorjahr auf, sodass weiterhin von einer stabilen Entwicklung

ausgegangen wird.

V. Risikoberichterstattung uber die Verwendung von Finanzinstrumenten

Zu den im Unternehmen bestehenden Finanzinstrumenten zahlen insbesondere Anleihen,
Forderungen, Bankguthaben und Guthaben bei Kreditinstituten. Ziel des Finanz- und
Risikomanagements ist die Sicherung des Unternehmenserfolgs gegen finanzielle Risiken
jeglicher Art. Die Unternehmensleitung verfolgt eine konservative Risikopolitik. Zur Absicherung
gegen das Liquiditatsrisiko wird fur jedes wesentliche Handelsgeschaft ein Liquiditatsplan erstellt,
der einen Uberblick Uber die Geldaus- und -eingange vermittelt. Soweit bei finanziellen
Vermogenswerten Ausfall- und Bonitatsrisiken erkennbar sind, werden entsprechende
Wertberichtigungen vorgenommen. Zur Minimierung von Ausfallkriterien verfigt das

Unternehmen Uber ein entsprechendes Debitorenmanagement und ein effizientes Mahnwesen.
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VI. Sonstige Angaben

Vergutungsbericht

Die Gesamtsumme der im Geschéftsjahr gezahlten Vergitungen bei der Berichtsgesellschaft
betragt TEUR 187. Die Vergiutungen werden auf Basis fixer Gehdlter gezahlt. Variable
Gehaltsbestandteile oder besondere Gewinnbeteiligungen sind nicht gezahlt worden. Die Zahl

der Beglinstigten bei der Berichtsgesellschaft betragt durchschnittlich acht Mitarbeiterinnen.

Die Gesamtsumme der gezahlten Vergitungen, von Fihrungskraften und Mitarbeiterninnen, die
sich wesentlich auf das Risikoprofil der Gesellschaft auswirkt, betrdgt TEUR 158. Die
Fuhrungskrafte und Mitarbeiterlnnen sind im Wesentlichen bei der Komplementar-GmbH

angestellt.

Bochum, den 5. Juni 2020

WW Verwaltungs GmbH WW Verwaltungs GmbH
gez. Matthias Hamm gez. Wolfgang Willers
(Geschéftsfiihrer) (Geschéftsfiihrer)
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Allgemeine Auftragsbedingungen

fur

Wirtschaftsprifer und Wirtschaftspriufungsgesellschaften

vom 1. Januar 2017

1. Geltungsbereich

(1) Die Auftragsbedingungen gelten fiir Vertrage zwischen Wirtschaftsprifern
oder Wirtschaftsprifungsgesellschaften (im Nachstehenden zusammenfas-
send ,Wirtschaftspriifer* genannt) und ihren Auftraggebern uber Prifungen,
Steuerberatung, Beratungen in wirtschaftlichen Angelegenheiten und sonsti-
ge Auftrage, soweit nicht etwas anderes ausdricklich schriftlich vereinbart
oder gesetzlich zwingend vorgeschrieben ist.

(2) Dritte kénnen nur dann Anspriiche aus dem Vertrag zwischen Wirt-
schaftsprifer und Auftraggeber herleiten, wenn dies ausdriicklich vereinbart
ist oder sich aus zwingenden gesetzlichen Regelungen ergibt. Im Hinblick auf
solche Anspriiche gelten diese Auftragsbedingungen auch diesen Dritten
gegeniber.

2. Umfang und Ausfuhrung des Auftrags

(1) Gegenstand des Auftrags ist die vereinbarte Leistung, nicht ein bestimm-
ter wirtschaftlicher Erfolg. Der Auftrag wird nach den Grundsétzen ordnungs-
mafiger Berufsausibung ausgefiihrt. Der Wirtschaftsprifer tGbernimmt im
Zusammenhang mit seinen Leistungen keine Aufgaben der Geschaftsfiih-
rung. Der Wirtschaftsprufer ist fur die Nutzung oder Umsetzung der Ergebnis-
se seiner Leistungen nicht verantwortlich. Der Wirtschaftsprifer ist berechtigt,
sich zur Durchfiihrung des Auftrags sachverstandiger Personen zu bedienen.

(2) Die Bericksichtigung auslandischen Rechts bedarf — auRer bei betriebs-
wirtschaftlichen Prifungen — der ausdricklichen schriftlichen Vereinbarung.

(3) Andert sich die Sach- oder Rechtslage nach Abgabe der abschlieRenden
beruflichen AuRerung, so ist der Wirtschaftspriifer nicht verpflichtet, den
Auftraggeber auf Anderungen oder sich daraus ergebende Folgerungen
hinzuweisen.

3. Mitwirkungspflichten des Auftraggebers

(1) Der Auftraggeber hat dafiir zu sorgen, dass dem Wirtschaftsprifer alle fir
die Ausfiihrung des Auftrags notwendigen Unterlagen und weiteren Informa-
tionen rechtzeitig Ubermittelt werden und ihm von allen Vorgangen und
Umsténden Kenntnis gegeben wird, die fir die Ausfihrung des Auftrags von
Bedeutung sein kdnnen. Dies gilt auch fur die Unterlagen und weiteren
Informationen, Vorgange und Umsténde, die erst wéhrend der Tétigkeit des
Wirtschaftsprifers bekannt werden. Der Auftraggeber wird dem Wirtschafts-
prifer geeignete Auskunftspersonen benennen.

(2) Auf Verlangen des Wirtschaftsprifers hat der Auftraggeber die Vollstan-
digkeit der vorgelegten Unterlagen und der weiteren Informationen sowie der
gegebenen Auskiinfte und Erklarungen in einer vom Wirtschaftspriifer formu-
lierten schriftlichen Erklarung zu bestétigen.

4. Sicherung der Unabhangigkeit

(1) Der Auftraggeber hat alles zu unterlassen, was die Unabhangigkeit der
Mitarbeiter des Wirtschaftsprifers gefahrdet. Dies gilt fir die Dauer des
Auftragsverhaltnisses insbesondere fiir Angebote auf Anstellung oder Uber-
nahme von Organfunktionen und fir Angebote, Auftrage auf eigene Rech-
nung zu Ubernehmen.

(2) Sollte die Durchfiihrung des Auftrags die Unabhangigkeit des Wirtschafts-
prifers, die der mit ihm verbundenen Unternehmen, seiner Netzwerkunter-
nehmen oder solcher mit ihm assoziierten Unternehmen, auf die die Unab-
hangigkeitsvorschriften in gleicher Weise Anwendung finden wie auf den
Wirtschaftsprifer, in anderen Auftragsverhéltnissen beeintrachtigen, ist der
Wirtschaftsprifer zur auRerordentlichen Kiindigung des Auftrags berechtigt.

5. Berichterstattung und mundliche Auskiinfte

Soweit der Wirtschaftsprifer Ergebnisse im Rahmen der Bearbeitung des
Auftrags schriftlich darzustellen hat, ist alleine diese schriftliche Darstellung
maRgebend. Entwirfe schriftlicher Darstellungen sind unverbindlich. Sofern
nicht anders vereinbart, sind mindliche Erklarungen und Auskinfte des
Wirtschaftsprifers nur dann verbindlich, wenn sie schriftlich bestétigt werden.
Erklarungen und Auskiinfte des Wirtschaftspriifers auBerhalb des erteilten
Auftrags sind stets unverbindlich.
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6. Weitergabe einer beruflichen AuRerung des Wirtschaftspriifers

(1) Die Weitergabe beruflicher AuRerungen des Wirtschaftspriifers (Arbeits-
ergebnisse oder Ausziige von Arbeitsergebnissen — sei es im Entwurf oder in
der Endfassung) oder die Information Uber das Tatigwerden des Wirtschafts-
prifers fir den Auftraggeber an einen Dritten bedarf der schriftlichen Zustim-
mung des Wirtschaftsprifers, es sei denn, der Auftraggeber ist zur Weiter-
gabe oder Information aufgrund eines Gesetzes oder einer behordlichen
Anordnung verpflichtet.

(2) Die Verwendung beruflicher AuRerungen des Wirtschaftspriifers und die
Information Uber das Tatigwerden des Wirtschaftsprifers fur den Auftragge-
ber zu Werbezwecken durch den Auftraggeber sind unzulassig.

7. Mangelbeseitigung

(1) Bei etwaigen Méngeln hat der Auftraggeber Anspruch auf Nacherfiillung
durch den Wirtschaftspriifer. Nur bei Fehlschlagen, Unterlassen bzw. unbe-
rechtigter Verweigerung, Unzumutbarkeit oder Unméglichkeit der Nacherfil-
lung kann er die Vergitung mindern oder vom Vertrag zurlicktreten; ist der
Auftrag nicht von einem Verbraucher erteilt worden, so kann der Auftraggeber
wegen eines Mangels nur dann vom Vertrag zurticktreten, wenn die erbrach-
te Leistung wegen Fehlschlagens, Unterlassung, Unzumutbarkeit oder
Unmadglichkeit der Nacherfillung fir ihn ohne Interesse ist. Soweit dartiber
hinaus Schadensersatzanspriiche bestehen, gilt Nr. 9.

(2) Der Anspruch auf Beseitigung von Mangeln muss vom Auftraggeber
unverziglich in Textform geltend gemacht werden. Anspriiche nach Abs. 1,
die nicht auf einer vorsatzlichen Handlung beruhen, verjahren nach Ablauf
eines Jahres ab dem gesetzlichen Verjahrungsbeginn.

(3) Offenbare Unrichtigkeiten, wie z.B. Schreibfehler, Rechenfehler und
formelle Méangel, die in einer beruflichen AuRerung (Bericht, Gutachten und
dgl.) des Wirtschaftsprifers enthalten sind, kdnnen jederzeit vom Wirt-
schaftspriifer auch Dritten gegeniiber berichtigt werden. Unrichtigkeiten, die
geeignet sind, in der beruflichen AuRerung des Wirtschaftspriifers enthaltene
Ergebnisse infrage zu stellen, berechtigen diesen, die AuRerung auch Dritten
gegeniber zuriickzunehmen. In den vorgenannten Féllen ist der Auftragge-
ber vom Wirtschaftspriifer tunlichst vorher zu héren.

8. Schweigepflicht gegeniber Dritten, Datenschutz

(1) Der Wirtschaftspriifer ist nach MaRgabe der Gesetze (§ 323 Abs. 1 HGB,
§ 43 WPO, § 203 StGB) verpflichtet, (iber Tatsachen und Umstande, die ihm
bei seiner Berufstatigkeit anvertraut oder bekannt werden, Stillschweigen zu
bewahren, es sei denn, dass der Auftraggeber ihn von dieser Schweigepflicht
entbindet.

(2) Der Wirtschaftsprifer wird bei der Verarbeitung von personenbezogenen
Daten die nationalen und europarechtlichen Regelungen zum Datenschutz
beachten.

9. Haftung

(1) Fur gesetzlich vorgeschriebene Leistungen des Wirtschaftspriifers, insbe-
sondere Prufungen, gelten die jeweils anzuwendenden gesetzlichen Haf-
tungsbeschrénkungen, insbesondere die Haftungsbeschrankung des § 323
Abs. 2 HGB.

(2) Sofern weder eine gesetzliche Haftungsbeschrankung Anwendung findet
noch eine einzelvertragliche Haftungsbeschrankung besteht, ist die Haftung
des Wirtschaftspriifers fir Schadensersatzanspriiche jeder Art, mit Ausnah-
me von Schéaden aus der Verletzung von Leben, Kérper und Gesundheit,
sowie von Schéden, die eine Ersatzpflicht des Herstellers nach § 1
ProdHaftG begriinden, bei einem fahrlassig verursachten einzelnen Scha-
densfall gemaf § 54a Abs. 1 Nr. 2 WPO auf 4 Mio. € beschrankt.

(3) Einreden und Einwendungen aus dem Vertragsverhaltnis mit dem Auf-
traggeber stehen dem Wirtschaftsprifer auch gegenuber Dritten zu.

(4) Leiten mehrere Anspruchsteller aus dem mit dem Wirtschaftsprifer
bestehenden Vertragsverhéltnis Anspriiche aus einer fahrlassigen Pflichtver-
letzung des Wirtschaftsprifers her, gilt der in Abs. 2 genannte Héchstbetrag
fur die betreffenden Anspriiche aller Anspruchsteller insgesamt.
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(5) Ein einzelner Schadensfall im Sinne von Abs. 2 ist auch bezuglich eines
aus mehreren Pflichtverletzungen stammenden einheitlichen Schadens
gegeben. Der einzelne Schadensfall umfasst samtliche Folgen einer Pflicht-
verletzung ohne Rucksicht darauf, ob Schaden in einem oder in mehreren
aufeinanderfolgenden Jahren entstanden sind. Dabei gilt mehrfaches auf
gleicher oder gleichartiger Fehlerquelle beruhendes Tun oder Unterlassen als
einheitliche Pflichtverletzung, wenn die betreffenden Angelegenheiten mitei-
nander in rechtlichem oder wirtschaftichem Zusammenhang stehen. In
diesem Fall kann der Wirtschaftsprifer nur bis zur Héhe von 5 Mio. € in
Anspruch genommen werden. Die Begrenzung auf das Finffache der Min-
destversicherungssumme gilt nicht bei gesetzlich vorgeschriebenen Pflicht-
prifungen.

(6) Ein Schadensersatzanspruch erlischt, wenn nicht innerhalb von sechs
Monaten nach der schriftichen Ablehnung der Ersatzleistung Klage erhoben
wird und der Auftraggeber auf diese Folge hingewiesen wurde. Dies gilt nicht
fur Schadensersatzanspriiche, die auf vorsétzliches Verhalten zurtickzufiih-
ren sind, sowie bei einer schuldhaften Verletzung von Leben, Koérper oder
Gesundheit sowie bei Schaden, die eine Ersatzpflicht des Herstellers nach §
1 ProdHaftG begriinden. Das Recht, die Einrede der Verjahrung geltend zu
machen, bleibt unberihrt.

10. Erganzende Bestimmungen fur Prufungsauftrage

(1) Andert der Auftraggeber nachtraglich den durch den Wirtschaftspriifer
gepriften und mit einem Bestatigungsvermerk versehenen Abschluss oder
Lagebericht, darf er diesen Bestétigungsvermerk nicht weiterverwenden.

Hat der Wirtschaftsprifer einen Bestétigungsvermerk nicht erteilt, so ist ein
Hinweis auf die durch den Wirtschaftsprifer durchgefiihrte Prifung im Lage-
bericht oder an anderer fiir die Offentlichkeit bestimmter Stelle nur mit schrift-
licher Einwilligung des Wirtschaftspriifers und mit dem von ihm genehmigten
Wortlaut zulassig.

(2) Widerruft der Wirtschaftspriifer den Bestatigungsvermerk, so darf der
Bestatigungsvermerk nicht weiterverwendet werden. Hat der Auftraggeber
den Bestétigungsvermerk bereits verwendet, so hat er auf Verlangen des
Wirtschaftsprifers den Widerruf bekanntzugeben.

(3) Der Auftraggeber hat Anspruch auf fiinf Berichtsausfertigungen. Weitere
Ausfertigungen werden besonders in Rechnung gestellt.

11. Erganzende Bestimmungen fur Hilfeleistung in Steuersachen

(1) Der Wirtschaftsprifer ist berechtigt, sowohl bei der Beratung in steuerli-
chen Einzelfragen als auch im Falle der Dauerberatung die vom Auftraggeber
genannten Tatsachen, insbesondere Zahlenangaben, als richtig und vollstén-
dig zugrunde zu legen; dies gilt auch fir Buchfiihrungsauftrage. Er hat jedoch
den Auftraggeber auf von ihm festgestellte Unrichtigkeiten hinzuweisen.

(2) Der Steuerberatungsauftrag umfasst nicht die zur Wahrung von Fristen
erforderlichen Handlungen, es sei denn, dass der Wirtschaftsprifer hierzu
ausdriicklich den Auftrag tbernommen hat. In diesem Fall hat der Auftragge-
ber dem Wirtschaftsprifer alle fir die Wahrung von Fristen wesentlichen
Unterlagen, insbesondere Steuerbescheide, so rechtzeitig vorzulegen, dass
dem Wirtschaftspriifer eine angemessene Bearbeitungszeit zur Verfigung
steht.

(3) Mangels einer anderweitigen schriftichen Vereinbarung umfasst die
laufende Steuerberatung folgende, in die Vertragsdauer fallenden Tatigkei-
ten:

a) Ausarbeitung der Jahressteuererklarungen fir die Einkommensteuer,
Koérperschaftsteuer und Gewerbesteuer sowie der Vermdgensteuererkla-
rungen, und zwar auf Grund der vom Auftraggeber vorzulegenden Jahres-
abschlusse und sonstiger fir die Besteuerung erforderlicher Aufstellungen
und Nachweise

b) Nachpriifung von Steuerbescheiden zu den unter a) genannten Steuern

c) Verhandlungen mit den Finanzbehérden im Zusammenhang mit den
unter a) und b) genannten Erklarungen und Bescheiden

d) Mitwirkung bei Betriebsprifungen und Auswertung der Ergebnisse von
Betriebsprifungen hinsichtlich der unter a) genannten Steuern

e) Mitwirkung in Einspruchs- und Beschwerdeverfahren hinsichtlich der
unter a) genannten Steuern.

Der Wirtschaftspriifer beriicksichtigt bei den vorgenannten Aufgaben die
wesentliche verdéffentlichte Rechtsprechung und Verwaltungsauffassung.

(4) Erhalt der Wirtschaftsprifer fur die laufende Steuerberatung ein Pau-
schalhonorar, so sind mangels anderweitiger schriftlicher Vereinbarungen die
unter Abs. 3 Buchst. d) und e) genannten Tétigkeiten gesondert zu honorie-
ren.

(5) Sofern der Wirtschaftsprifer auch Steuerberater ist und die Steuerbera-
tervergltungsverordnung fiir die Bemessung der Vergiitung anzuwenden ist,
kann eine hohere oder niedrigere als die gesetzliche Vergiitung in Textform
vereinbart werden.
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(6) Die Bearbeitung besonderer Einzelfragen der Einkommensteuer, Kérper-
schaftsteuer, Gewerbesteuer, Einheitsbewertung und Vermégensteuer sowie
aller Fragen der Umsatzsteuer, Lohnsteuer, sonstigen Steuern und Abgaben
erfolgt auf Grund eines besonderen Auftrags. Dies gilt auch fir

a) die Bearbeitung einmalig anfallender Steuerangelegenheiten, z.B. auf
dem Gebiet der Erbschaftsteuer, Kapitalverkehrsteuer, Grunderwerbsteuer,

b) die Mitwirkung und Vertretung in Verfahren vor den Gerichten der Fi-
nanz- und der Verwaltungsgerichtsbarkeit sowie in Steuerstrafsachen,

c) die beratende und gutachtliche Tétigkeit im Zusammenhang mit Um-
wandlungen, Kapitalerhdhung und -herabsetzung, Sanierung, Eintritt und
Ausscheiden eines Gesellschafters, BetriebsverauBerung, Liquidation und
dergleichen und

d) die Unterstiitzung bei der Erfillung von Anzeige- und Dokumentations-
pflichten.

(7) Soweit auch die Ausarbeitung der Umsatzsteuerjahreserklarung als
zusétzliche Tatigkeit tbernommen wird, gehért dazu nicht die Uberpriifung
etwaiger besonderer buchméaRiger Voraussetzungen sowie die Frage, ob alle
in Betracht kommenden umsatzsteuerrechtlichen Vergiinstigungen wahrge-
nommen worden sind. Eine Gewahr fir die vollstandige Erfassung der Unter-
lagen zur Geltendmachung des Vorsteuerabzugs wird nicht ibernommen.

12. Elektronische Kommunikation

Die Kommunikation zwischen dem Wirtschaftsprifer und dem Auftraggeber
kann auch per E-Mail erfolgen. Soweit der Auftraggeber eine Kommunikation
per E-Mail nicht wiinscht oder besondere Sicherheitsanforderungen stellt, wie
etwa die Verschlisselung von E-Mails, wird der Auftraggeber den Wirt-
schaftsprifer entsprechend in Textform informieren.

13. Vergltung

(1) Der Wirtschaftsprifer hat neben seiner Gebiihren- oder Honorarforderung
Anspruch auf Erstattung seiner Auslagen; die Umsatzsteuer wird zusétzlich
berechnet. Er kann angemessene Vorschiisse auf Vergiitung und Auslagen-
ersatz verlangen und die Auslieferung seiner Leistung von der vollen Befrie-
digung seiner Anspriiche abhangig machen. Mehrere Auftraggeber haften als
Gesamtschuldner.

(2) Ist der Auftraggeber kein Verbraucher, so ist eine Aufrechnung gegen
Forderungen des Wirtschaftspriifers auf Vergitung und Auslagenersatz nur
mit unbestrittenen oder rechtskréftig festgestellten Forderungen zulassig.

14. Streitschlichtungen

Der Wirtschaftsprifer ist nicht bereit, an Streitbeilegungsverfahren vor einer
Verbraucherschlichtungsstelle im Sinne des § 2 des Verbraucherstreitbeile-
gungsgesetzes teilzunehmen.

15. Anzuwendendes Recht

Fur den Auftrag, seine Durchfihrung und die sich hieraus ergebenden An-
spriiche gilt nur deutsches Recht.
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